N° DOSSIER 210621
CLERCIJ
AUTEUIL INVESTISSEMENT - AVENUE CORENTIN CARIOU

L'AN DEUX MILLE UN
LE QUATRE SEPTEMBRE

A PARIS (8™), 43, boulevard Malesherbes, au siége de I'Office Notarial ci-aprés
nomme.

Maitre Christophe CHEVAL soussigné, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Henri POISSON et Christophe CHEVAL, Notaires Associés" titulaire d’un
Office Notarial 8 PARIS (8™ arrdt).

A recu le présent acte authentique 4 la requéte de :

La société dénommée AUTEUIL INVESTISSEMENT, Société 4 Responsabilité au
capital de 1.500.000,00 francs, dont le sitge social est 8 MALAKOFF (Hauts de Seine), 14 rue
Avaulée, identifiée au SIREN sous le numéro 382 616 787 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Représentée par :
Monsieur Michel SOPPELSA, domicilié au siége de ladite société, son gérant statutaire
habilité  I'effet des présentes aux termes de Particle 12 des statuts.

Lequel, préalablement au réglement de copropriété et 4 1'état descriptif de division
concernant I'immeuble ci-aprés désigné, a exposé ce qui suit :

EXPOSE

SUR LA COMMUNE DE PARIS (75019), 25-27 avenue Corentin Cariou
Un ensemble immobilier comprenant quatre batiments, savoir :



[

1/ Un batiment A situé en facade sur l'avenue, élevé de trois ¢tages sur caves. d'un rez-
de-chaussée et cour comprenant :

- Au rez-de-chaussée : trois locaux commerciaux et passage cocher donnant acces aux
autres batiments,

- Au premier étage : deux appartements et locaux annexes aux commerces du rez-de-
chaussée,

- Au deuxieme étage : trois appartements, des pieces annexes aux commerces du rez-
de-chaussée,

- Au troisieme étage : quatre appartements,

- Diverses constructions au rez-de-chaussée avec caves en sous sol et avec terrasses
attenantes dans la cour audit bitiment, a usage d'annexes des locaux commerciaux.

2/ Deux bétiments B et C jumelés et symétriques situés dans la cour & gauche élevés
sur caves, d'un rez-de-chaussée, de six étages et combles.

- le rez-de-chaussée de chaque immeuble comprenant des locaux commerciaux et deux
appartements,
- et 4 chacun des étages, quatre appartements,

En annexe, 4 I'un de ces deux bétiments, petit batiment d'un étage sur rez-de-chaussée,
i usage de logement pour le gardien avec sous-sol.

Au fond de la cour, un batiment 4 usage d'entrep6t et de commerce élevé d'un rez-de-
chaussée sur sous-sol.

* sous-sol sous la cour 4 usage d'entrepét,
* 13 emplacements de parking.

Cadastré section BY, numéro 22, lieudit ""25 et 27 avenue Corentin Cariou™" pour une
contenance de 0 ha 20 a 76 ca,

ORIGINE DE PROPRIETE

L’ensemble immobilier objet des présentes appartient & la société AUTEUIL
INVESTISSEMENT pour en avoir fait ’acquisition aux termes de trois actes, savoir

1/ Acquisition d’un tiers indivis de :

Monsieur Pierre Yves HUBERT, retraité demeurant 3 PARIS (75006), 4 rue des
Chartreux, époux de Madame Aline ANCELLIN,

Né a PARIS (75007), 1e 27 juin 1910

Mari¢ sous le régime de la séparation de biens aux termes de son contrat de mariage
regu par Maitre TRIBOULET, substituant Maitre BUCAILLE, Notaire 4 PARIS , le 18 aoit
1945, préalablement 4 son union célébrée a la Mairie de SOISSONS (Aisne), le 5 septembre
1945,

Suivant acte regu par Maitre Henri POISSON, Notaire & PARIS, le 30 Janvier 2001,

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a ’acte.




Une copie authentique de cet acte a été publiée au onziéme bureau des hypothéques de
PARIS, le 6 février 2001, volume 2001 P, numeéro 970,

2/ Acquisition d’un tiers indivis de :

La Fondation dénommée FONDATION JEAN LEON LE PREVOQST ayant son siége a
SAINT ETIENNE, 13 rue Victor Duchamp.

Reconnue d’utilité publique par décret de Monsieur le Premier Ministre en date du 12
décembre 1979, publié ay journal officiel frangais numéro 10340NC du 19 décembre 1979.
identifiée au Répertoire SIRET sous le numero 312 364 946 00011.

Et de La Congrégation dénommée CONGREGATION DES BENEDICTINS DE
NOTRE DAME D’ESPERANCE, ayant son siege 4 CROIXRAULT (Somme), 4 rue Petite,
coustituée suivant acte sous seing privé en date 4 CROIXRAULT du 15 juin 1977 et ayant
existence légale comme ayant été autorisée par décret du 25 zofit 1977 rendu apres avis
conforme du Conseil d’Etat publié au Journal Officiel du 2 septembre 1977,

Suivant acte tegu par Maitre Christophe CHEVAL, Notaire soussigné, le 27 février
2001

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a 1’acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au onziéme bureau des hypothéques de
PARIS, le 10 avril 2001, volume 2001P, numéro 2731.

3/ Acquisition du dernier tiers indivis de :
- Madame Suzanne Alphonsine Anaise DROBECQ, Retraitée, demeurant
BEAUVAIS, (Oise), 13bis Cours Sceliier
Née a BEAUVALIS (Oise), le 11 Décembre 1919
Veuve en premiéres noces de Monsieur Raymond Valentin Joseph HUBERT, non
remariée depuis,
Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité.
De nationalité Frangaise et résidente en France.

- Monsieur Dominique HUBERT, Professeur, demeurant 3 PARIS (75019), Villa
Iélix Fauren 7

Né a BEAUVAIS (Oise), le 27 Novembre 1946

Epoux de Madame Christiane RICHON

Mariés tous deux en premiéres noces, & la mairie de ASNIERES SUR SEINE (Hauts
e Seine). le 31 octobre 1970

Soumis au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, TEgl par les
houveaux articles 1400 et suivants du code civil 4 défaut de contrat de mariage préalable 4 leur
union. Lequel régime n'a pas été modifié depuis.

De nationalité Francaise et résident en France.

- Monsieur Patrick Raymond Roger Frangois HUBERT, Professeur, demeurant 2
BERTHOLENE, (Aveyron) (12310), 20 avenue du Rouergue

Né a BEAUVAIS (Oise), le 08 Novembre 1949

Epoux de Madame Edwige Dolorés BARAONA

Mariés tous deux en premiéres noces, 4 la mairie de BONNIERES (Otse), le 03 avril
1971

Soumis au régime de la communauté de biens réduite aux acquéts, régi par les
nouveaux articles 1400 et suivants du code civil 4 défaut de contrat de mariage préalable 4 leur
union. Lequel régime n'a pas été modifié depuis.




De nationalité Frangaise et résident en France.

Née 3 BEAUVAIS (Oise), le 25 Avri] 1953
Epouse de Monsieyr Jean-Marc André ROUSSEL
Mariés tous deux ep premiéres noces, 3 [a mairie de BONNIERES (Oise), le 07 Juillet

union.-Lequel régime n'a pas été modifié depuis.
De nationalité Frangaise et résidente en France.

-~ €t de Madame Marie-Véronique HUBERT, Professeur, demeurant 3
BLANQUEFORT, Gironde (33290), 36 rue Alain Colas

SENEJAC LE PIAN MEDOC

Née A BEAUVAIS (Oise), le 26 Avril 1954

Epouse de Monsieur Bernard GABRILLARGUES

Mariés tous deux €n premieres noces, 3 la mairie de CENON (Gironde), le 06 Janvier
1982

Soumis au régime de Ia séparation de biens ayx termes de leur contrat de mariage recu
par Maitre LARATTE, Notaire a BEAUVAIS, Ie 17 décembre 1981. Lequel régime n'a pas
été modifié depuis.

De nationalité Francaise et résidente en France.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Antérieurement ledit bien appartenajt précédents propriétaires a hauteur du
tiers indivis chacun, par suite des faits et actes suivants -

Cet acte a été enregistré 4 le Recette des Impéts de PARIS, le 24 septembre 1910,

2°) décés de Madame Gabrielle HATLLOT €pouse HUBERT
Madame Gabrielle Marie Sophie HAILLOT, épouse de Monsieur Lucien HUBERT
est décédée 3 PARIS (75006), 4 rue des Chartreux le 14 novembre 1922,

Laissant pour [uj succéder :

- son conjoint survivant - Monsieur Lucjen Jean-Baptiste HUBERT, Ingénieur
agronome, €époux de Madame Gabrielle HAILOT, demeurant 4 PARIS (75006), 4 rue des




Chartreux, commun en biens ainsi qu'il est dit ci-dessus et habile 3 recueillir 'usufruit dy quart
des biens composant la succession de son épouse.

Et ses quatre enfants :

- Monsieur Raymond Valentin Joseph HUBERT, mineur, alors collégien, demeurant 4
PARIS (75006), 4 rue des Chartreux, '

Né a MOULIN (Allier), Ie 21 octobre 1908,

- Monsieur Pierre Yves Henyi HUBERT, mineur, alors collégien, demeurant 4 PARIS
(73000), 4 rue des Chartreux,

Né a PARIS (75007), Te 27 juin 1910,

- Monsieur Louis Frangois Christian HUBERT, mineur. alors €colier, demeurant a
PARIS (75006), 4 rue des Chartreux,

N¢ a PARIS (75006), le 27 novembre 1914,

- Monsieur Frangois Jean Marie HUBRET, mimeur, alors écolier, demeurant a3 PARIS
(75006). 4 rue des Chartreux,

Né a PARIS ('75006), le 19 novembre 1917.

Issus de son union avec son €poux survivant, Monsieur Lucien HUBERT, habiles se
dire et porter héritiers conjointement pour le tout ou divisément chacun pour un quart, sous
réserve des droits revenant au conjoint survivant,

Aux termes d'un acte recu par Maitre [éon BUCAILLE, Notaire & PARIS, le 9 février
1923, il a été procédé & Finventaire fidele et description exacte des meubles meublants.
renseignements actifs et passifs dépendant de Ja communauté de biens réduite aux acquéts
ayant exist¢ entre Monsieur et Madame HUBERT-HAILLOT. Ledit acte enregistré 4 la recette
des impdts de Paris le 14 février 1923,

Aux termes d'un acte recu par ledit Maitre BUCAILLE le 14 maj 1923, il a été
procédé a la cléture d'inventaire apres le décés de Madame HUBERT. Ledit acte a été
enregistré 4 la Recette des Impéts de Paris le 19 maj 1923,

3%) Décés de Monsieur Lucien HUBERT

Monsieur Lucien HUBERT, Ingénieur agronome, veuf en premiéres noces de
Madame HAILLOT et €poux en secondes noces de Madame Eugénie marie CHANFRAY, .
est décédé 4 PARIS (75006), 4 rue des Chartreux le 17 février 1944,

Laissant pour lui succéder

Ses quatre enfants issus de son union avec Madame HAILLOT.

Alnsi que ses faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé par maitre
tacques PUISOYE, Notaire & PARIS, suppléant de maitre BUCAILLE, Notaire 4 PARIS, les
(4 et 15 mars 1944,

4°%) Décés de Monsieur Frangois HUBERT
Monsieur Frangois Jean Maric HUBERT, sans profession, est décédé 3 BOISSET
{Seine et Oise), en son domicile le 7 mai 195 1, célibataire,
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Laissant pour Iui succéder a défaut de descendant légitime, [égitimé, natyrel reconnu.
adoptif, légitimé adoptivement, descendants d'eux et d'ascendants :

Alnsi que ces faits et qualités sont constatés daps un acte de notoriété dressé par
Maitre BUCAILLE, Notaire a PARIS, le 1¢ juin 1951,

57) Décés de Monsieur Raymond HUBERT
- Monsieur Raymond Valentin Joseph HUBERT, Ingénieur au Ministére de la
Construction en refraite, époux de Madame Suzanne Alphonsine Anajse DOBECQ, est
decédé 4 BEAUVAIS (Oise), 85 rue Gambetta ou il se trouvait momentanément le 4 juillet
1978,

Laissant pour lui succéder -

a- Son conjoint survivant - Madame Suzanne Alphonsine Anaise DROBECQ

Avec laquelle il étajt marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple en
vertu de son contrat de mariage regu par Maitre Alfred LARATTE, alors Notaire 3
BEAUVAIS, le 17 juillet 1942,

Usufruitiére Iégale du quart des biens dépendant de Ia succession de son mari,

Bénéficiaire d'une donation entre époux aux termes d'up acte regu par maitre
LARATTE, le 7 juillet 1966,

b~ et ses quatre enfants :
- Monsieur Dominique HUBERT, Professeur, époux de Madame Christiane RICHON,
demeurant 3 PARIS (75019}, Villa Félix Faure n°7, sus-nomme,

- Monsieur Patrick Raymond Roger Frangois HUBERT. Professeur, époux de
Madame Edwige Dolorés BARAONA, demeurant 3 BERTHOLENE (Aveyron), 20 avenue du
Rouergue, sus nommeé,

- Madame Marie Amnick Suzanne Monique Andrée Giséle HUBERT, secrétaire,
¢pouse de Monsieur Jean-Marc André ROUSSEL, demeurant 3 TALENCE (Gironde), 10
avenue Espaleta, sus nommé,

- Madame Marie-Véronique HUBERT, Professeur, épouse de Monsieur Bernard
GABRILLARGUES, demeurant 3 SENEJAC-LE-PIAN-MEDOC BLANQUEFORT
(Gironde), 36 rue Alain Colas, sus nommée,

Tous les quatre issus de son union avec son épouse survivante.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété établi par Maitre
LARATTE, le 12 octobre 1978.

Aux termes d'un acte regu par Maitre LARATTE, le |8 octobre 1980, Madame
DROBECQ, veuve HUBERT a déclaré opter pour I'usufruit de tous les biens mobiliers et
immobiliers dépendant de Ia succession de son mari.

L'attestation de Propriété aprés ledit déceés a été €tablie suivant acte regu par Maitre
LARATTE, le 18 octobre 1980, dont une copie authentique a été publiée au onziéme bureay
des hypothéques de PARIS, le 28 novembre 1980, volume 4937, numéro 3,




Audit acte les biens ont été évalués pour la totalité 4 al somme de 5.350.000,00 francs.
soit pour le tiers indivis dépendant de la succession de Monsieur Raymond HUBERT, 4 Ia
somme de 1.783.333,33 francs.

6°) Décés de Monsieur Louis HUBERT
Monsieur Louis Frangois HUBERT, en som vivant ecclésiastique, demeurant a
BOISSET (Yvelines), 7 rue de Bonneville, célibataire,
Né a PARJS (75006), le 27 novembre 1914,
Est décédé 3 DREUX (Eure et Loire), le 9 novembre 1999

N’ayant laissé ni enfant légitime ou naturel ou ayant fait I’objet d’une adoption simple
ou pléniére ni descendant d’eux, ni aucune ascendant et par conséquent aucun héritier ayant
drott & une réserve légale dans sa succession.

Aux termes d’un testament olographe en date 4 BOISSET (Yvelines), du 30 mars 1996.
Monsieur Louis HUBERT a notamment institué pour légataires universels ensemble pour le
fout ou divisément chacun pour la moitié :

la Fondation Jean Léon LE PREVOST,
La Congrégation des Bénédictins de Notre Dame d’Espérance,

A charge pour elles de délivrer deux legs particuliers.

Ledit testament ayant fait I'objet d’un acte de dépét au rang des minutes de Maitre
PETIT, Notaire 4 BERCHERES SUR VESGRES, le 17 février 2000, enregistré a la Recette
des Impots de DREUX le 18 février 2000.

L’acte de notoriété aprés ledit décés établi par Maitre POMMERY, Notaire 4 PARIS les
3 et 4 janvier 2000.

Aux termes de deux arrétés préfectoraux rendus respectivement par la Préfecture de la
Loire le 8 septembre 2000 et par la Préfecture de la Région Picardie Préfecture de la Somme.
le 11 aofit 2000, 1a Fondation Jean Léon le Prévost et la Congrégation des Bénédictins Notre
Dame d’Espérance ont été respectivement autorisés a accepter les legs universels consentis par
Monsieur Louis HUBERT.

Les légataires universels ont été envoyes en possession de leur legs aux termes d'unc
ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance d’EVREUX le
23 octobre 2000, annexée a attestation de propriété établie par Maitre POMMERY. le 22
décembre 2000 et dont une copie authentique est a été publiée au 11°™ bureau des
hypothéques de PARIS, le 13 mars 2001, volume 2001P, numéro 1965.

CELA EXPOSE, le requérant a établi de la maniére suivante, le réglement de
copropriéte et I'état descriptif de division faisant l'objet des présentes.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots composant
I'tmmeuble appartiendront 4 au moins deux personnes.
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PREMIERE PARTIE
DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE L. - OBJET DU REGLEMENT

Article 1.

- Lc présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 et les textes subséquents qui I'ont complétée ou modifiée, dans le but :

1°) Détablir la désignation et 1'état descriptif de division de l'immeuble ;

2°) De déterminer les parties communes affectées & ['usage de plusieurs ou de tous les
copropriétaires et les parties privatives affectées a 'usage exclusif de chaque copropriétaire :

3°) De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires tant sur les
installations qui seront leur propriété exclusive que sur les parties qui seront communes :

4°) D'organiser 1'administration de I'immeuble ;

5°) De préciser les conditions d'amélioration de l'immeuble, de sa reconstruction et de
son assurance, ainsi que les régles applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce réglement et les modifications qui lui seraient apportées seront
obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants d'une partie quelconque de l'immeuble.
leurs ayants droit et leurs ayants cause (et, en cas de démembrement de propriété tel que prévu
par le Code Civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et tous les bénéficiaires dun droit
d’usage et d’habitation). Les dispositions du présent réglement feront la loi commune &
laquelle ils devront tous se conformer.

CHAPITRE II. - DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

Article 2.

L. - DESIGNATION

~ L’immeuble faisant 1’objet du présent état descriptif de division est situé 4 PARIS —
19°"™ arrondissement, 25-27 avenue Corentin Cariou.

Le terrain est cadastré Section BY numéro 22 pour une contenance cadastrale de
2076m2.

Sur ce terrain sont édifiés 4 bitiments :
+ Béitiment A, R+3+combles+sous-sol, divisé en 42 lots :

lots 143, 8,24 et 42 4 usage de local commercial,
lots 4 et 5 & usage de we,
lots 6, 25 et 26 4 usage de réserve,
lots 7et 924 19 4 usage de logement,
lots 20 4 23 4 usage de grenier,
lots 27 4 39 et 41 4 usage de cave,
lot 40 3 usage de vestiaire.

+ Batiment B-C, R+6+combles+sous-sol, divisé en 124 lots

lots 101, 104, 138 & 140 a usage de local commercial,




lots 102, 103, 107, 108, partie du lot 109, 110 4 130, 137, 141, [44 3 167 4 usage
de logement,
lots 105 et 106, 142, 143 3 usage de débarras,
lots 1312 136et 1682 173 & usage de grenier,
-lots 174,176 4212, 215, 216,2184222 et 2244 usage de cave,
lots 175,217 et 223 & usage de réserve,
lots 213 et 214 & usage d’entrepdt.

»  Batiment D, R+1+sous-sol, divisé en 16 lots :

. lots 301 & 303 4 usage de local commercial,
-lots 3044 311,315et316 2 usage d’entrepdt,
-lots 312, 313 et 314 4 usage de local.

» Batiment E, R+1, comprenant 2 lots portant les numéros 401 et 402 et une partie de lot
portant le numéro 109 & usage de logement.

Sont également créés 16 lots extérieurs -

. lots 501 & 515 4 usage de stationnement,
lot 516 2 usage de cour.

PLANS :
Sont demeurés joints et annexés aux présentes aprés mention seize (16) plaas, savoir :

+ e plan masse,
+ le plan du sous-sol du batiment A
» le plan du rez-de-chaussée des bitiments A et E,
*le plan du premier étage des batiments A et E,
le plan du deuxiéme étage du batiment A,
* le plan du troisiéme étage du batiment A,
*>  le plan des combles du bitiment A,
*  le plan du sous-sol des batiments B-C et D,
* le plan du rez-de-chaussée des batiments B-C et D,
* le plan du premier étage des batiments B-C et D,
= le plan du deuxiéme étage du batiment B-C
* le plan du troisiéme étage du batiment B-C,
> le plan du quatriéme étage du batiment B-C,
*  le plan du cinquiéme étage du batiment B-C,
+ leplan du sixiéme étage du béatiment B-C,
' le plan des combles du batiment B-C.

Article 3.

II. - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

- L'ensemble ci-dessus désigné est divisé en 201 lots, désignés ci-dessouns.

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux, l'indication des parties
faisant T'objet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que de la quote-part y
attachée dans la propriété indivise des parties communes.
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Cette quote-part est exprimée en 100.000 milliémes.

T est ici fait observer que les numéros des caves, chambres de service et garages,
contenus dans cette désignation aprés l'indication dy numero du ot se référent exclusivement
aux indications portées sur les plans ci-annexés a I'exclusion de tous autres et notamment de
fout numeérotage pouvant étre apposé sur les portes de ces locaux et que l'indication de gauche
ct de droite pour la situation d'un lot est la direction pour une personne sortant de 'ascensenr
ou montant l'escalier en I'absence d'ascenseur.

Ces lots comprennent :

LOT ]
BBatiment A, rez-de-chaussée, porte gauche, un local commercial comprenant :
boutique, arriére-boutique, cuisine, escaliers d’accés aux lots 7, 12 et 24,

-¢t les mille cing cent quatre vingt cing
cent-milliémes des parties communes générales

—
wn
oo
o

LOT 2

Batiment A, rez-de-chaussée, porte du milieu, un local commercial indissociable
du fot 25 comprenant

boutique, arriére-boutique, cuisine, 2 chambres froides. toilettes, dégagements,

rangement, escalier d’accés au iot 8

- et les trois mille cent soixante et onze
cent-milliémes des parties communes générales 317

LOT 3

Batiment A, rez-de-chaussée, porte droite, un local commercial indissociable du
lot 42 comprenant :

boutique, arriére-boutique, salle de restaurant, 2 cuisines, chambre froide, 4 wec,
dégagements, réserves, cabine téléphonique, escalier d’aceés au Iot L1, trappe
d"acces au lot 26

- ct les huit mille quatre cent quatre vingt neuf
cent-millicmes des parties communes générales 8489

LOT 4
Bitiment A, rez-de-chaussée, un wc

. et les vingt six
cent-milliémes des parties communes générales 20

LOTS
Btiment A, rez-de-chaussée, un we

. et les vingt six
cent-milliémes des parties communes générales 20
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Bitiment A, rez-de-chaussée, une réserve indissociable du lot [ oy dulot 516

[t

. et les cent deux
cent-rmilliémes des parties communes générales
102

LOT7

Batiment A, 1 etage, un appartement indissociable du lot | oy § ou 12
comprenant :

cuisine-chambre, chambre, dégagement, escaliers d’acces aux lots [ et 12,

- et les six cent cinquante deux
cent-milliémes des parties communes générales 652

LOT S8

Batiment A, 17 étage, un local commercial indissociable du lot 2 ou 9
comprenant :

salle de restaurant, we, placards

- et les huit cent huit
cent-milliemes des parties communes générales 808

LOT 9
Bétiment A, 1% étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains, dégagement, rangement

- et les mille deux cent cinquante deux
cent-milliemes des parties communes générales 12

LA
2

LOT 10

Bétiment A, 1 étage, porte droite face, un appartement comprenant :

cntrée, salon, salle 3 manger, cuisine, chambre, we, dégagement, couloir,
rangements

- et les mille cinq cent seize

cent-milliémes des parties communes générales 1516
LOT 11

Batiment A, 1% étage, un appartement indissociable du lot 3 ou du lot 10
comprenant :

3 chambres, dégagements, placards

- et les huit cent soixante dix huit
cent-milliémes des parties communes générales 878




LoTi2
Batiment A, 2°™ étage, un appartement indissociable du lot 7 ou 13 comprenant :
chambre, salle de bains, dégagements

- et les sept cent trente deux

cent-milliémes des parties communes générales 732
LoTi3
Béatiment A, 2°™ étage, porte gauche, un appartement comprenant
cntrée. séjour, cuisine, 2 chambres, salle de bains, we, dégagement, couloir,
placards
- ¢t les mille cing cent vingt sept
cent-milliémes des parties communes générales 1527
\/_
LOT 14
Batiment A, 2°™ étage, porte droite, un appartement comprenant :
cntrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains, W¢, rangement
. et Jes mille deux cent vingts
cent-milliémes des parties communes générales 1220
LOT1S
Bitiment A, 2°™ étage, porte droite face, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, 2 chambres, salle de bains, we. dégagement, couloir,
placards
. ¢t les mille huit cent huit
cent-milliémes des parties communes générales 1808
LOT 16 .
Bitiment A, 3™ étage, porte gauche face, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, 2 chambres, salle de bains, couloir, rangements
- ¢t les mille quatre cent quarante neuf
cent-milliémes des parties communes générales
1449

LOT 17
Batiment A, 3°™ étage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, we-douche, dégagements, rangement

- ¢t les neuf cent soixante sept

cent-milliémes des parties communes générales
967



LOT I8
Batiment A, 3*™ étage, porte droite, un appartement comprenant
entrée, s€jour, cuisine, we, rangement, placard

. et les neuf cent quarante
cent-milliémes des parties communes générales
940

LOT 19

Batiment A, 3" étage, porte droite face, un appartement comprenant :

cntrée, séjour, cuisine, 2 chambres, salle de bains, we, dégagement, couloir,
placard

. ¢t les mille sept cent dix sept

cent-milliemes des parties communes générales
17t7

LOT 20
I3itiment A, combles, un grenier

. ct les cent soixante neuf
cent-milliémes des parties communes générales 169

LOT 2]
Bétiment A, combles, un'grenier

. ¢t les cent
cent-milliémes des parties communes générales 100

LOT 22
Batiment A, combles, un grenier
. ct les cent dix

cent-milliémes des parties communes générales
110

LOT 23
Bitiment A, combles, un grenier

. ¢t les cent quatre vingt quatorze
cent-milliémes des parties communes générales 194

LOT 24
Bitiment A, sous-sol, un local commercial comprenant :
2 réserves, salle, chambre froide, lavabo, 2 we, dégagement, escalier d’accés au lot

. ¢t les six cent vingt six
cent-milliémes des parties communes générales 620




e ——

LOT25

Batiment A, sous-sol, 2 réserves indissociables du lot 2

. et les cinq cent quatre vingt huit
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 26

Batiment A, sous-sol, 2 réserves

- ct les sept cent soixante sept

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 27

Batiment A, sous-sol, une cave

. et les trente six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 28

Batiment A, sous-sol, une cave

. et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 29

Bitiment A, sous-sol, une cave

. ¢t les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 30

Batiment A, sous-sol, une cave

.etles vingf Six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 31

Bitiment A, sous-sol, une cave

. €t les vingt six
cent-milliémes des parties communes générales

14

38R

767

[~
o



LOT 32

Bitiment A, sous-sol, une cave

. et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 33

Bétiment A, sous-sol, une cave

. et les vingt

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 34

Batiment A, sous-sol, une cave

. et les vingt six

cent-millimes des parties communes générales

LOT 35
Batiment A, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes genérales

LOT 36
Batiment A, sous-sol, une cave

. €t les trente six
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 37
Bitiment A, sous-sol, une cave

- ¢t les quatre vingt deux
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 38

Biitiment A, sous-sol, une cave indissociable du lot 37 ou du lot 24

. et les quatre vingt deux
cent-milliémes des parties communes générales

20

26

82



LOT 39
Bitiment A, Sous-sol, une cave

- et les cent deux
cent-milliémes deg parties communes générales 102

LOT 40
Batiment A, S0US-50l, un vestiajre indissociab]e dulot 2, escalier dacces ay lot 2

- et les cent quarante etun
cent-milliémes deg parties communes générales
141

LOT 47
Batiment A, S0us-sol, une caye

- et les cent dix huit
cent-milliémes deg parties communes générales 118

LOT 42
Batiment A, sous-sol, yp local tommercial indissocighje du lot3 comprenant :
chaufferie, réserves, escalier d’aceés au ot 3

- et les deux mille quatre cent quatre vingt quatorze
cent-milliémes deg parties communes générales
2494

LO?" 101 _ N
Batiment B-C, rez-de-chaussée, 1% porte gauche aprés [e batiment E, yp local
commercial comprenan; -

tommerce, chambre froide, lavabo, we

- €t les mille cent Soixante seize
cent-milliémes deg parties communes générales 1176

LO@’~ 102
Bitiment B-C, cage B, rez-de-chaussée, porte gauche, up appartement
Comprenant :

entrée, séjour, Cuisine, salle d’egqy

- €t les six cent quatorze
¢ent-milliémes des partjes communes générales 614




LoT 103
Bétiment B-C, cage B, rez-de-chaussée, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

. et les neuf cent quatre
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 104
Bétiment B-C, rez-de-chaussée, 2™ porte gauche aprés le batiment E, un local
commercial

- et les trois cent cinquante huit
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 105
Batiment B-C, cage B, rez-de-chaussée, un débarras

. et les trente et un
cent-milliémes des parties cormmunes genérales

LOT 106
Bétiment B-C, cage B, rez-de-chaussée, un débarras

- et les trente et un
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 107
Batiment B-C, cage B, 1™ ¢tage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

- €t les huit cent soixante treize
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 108
Batiment B-C, cage B, 1™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant -
enirée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

- et les huit cent soixante sept
cent-milliemes des parties communes générales

904

358

873

867

e

—————




LOT 199

Batiment B-C et E, cage B, 17 étage, porte face droite, up appartement
comprenant :

- dans le bitiment B-C - entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wec,
placard,

- dans le batiment E - chambre

- et les mille cent quinze
cent-milliémes des parties communes générales 1115

LOT 110
Bétiment B-C, cage B, 1 étage, porte droite, un appartement comprenant -
entree, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

- et les six cent ﬁngt Six
cent-milliémes des parties communes générales 626

LOT11]
Batiment B-C, cage B, 2°™ étage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salie d’eau, placard

- et les huit cent quatre vingt dix
cent-milliemes des parties communes générales
890

Loriiz
Batiment B-C, cage B, 2¢™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant -
entrée, séjour, cuisine, chamnbre, salle de bains-wec, placard

- ¢t les huit cent quatre vingt quatre

cent-milliémes des parties communes générales
884

LOoT 113
Batiment B-C, cage B, 2™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wc, placard

. et les neuf cent neuf

cent-milliémes des parties communes générales
909

LOT 114
Bitiment B-C, cage B, 2™ étage, porte droite, un appartement comprenant
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les six cent trente huit

cent-milliémes des parties communes générales
638




LOT 115

Bitiment B-C, cage B, 3™ étage, porte

gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

. et les neuf cent sept

cent-milliémes des parties communes générales

907
LOT 116 _
Batiment B-C, cage B, 3™ étage, porte face

gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de baj

ns-we, placard
. et les neuf cent un

cent-milliémes des parties communes générales

901
Loriiz

Bétiment B-C, cage B, 3*™ étage, porte face droite,

un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de baing

-wc, placard
- et les neuf cent vingt sept

cent-milliémes des parties communes générales

927
LOT 118 _
Bitiment B-C, cage B, 3°™ étage, porte droite, un appartement comprenant
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard \
- et les six cent cinquante
cent-milliémes des parties communes générales

650
LOT 119 _
Bitiment B-C, cage B, 4™ étage,

porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

- ct les neuf cent vingt quatre
cent-milliémes des parties communes générales

924
LOT 120

Batiment B-C, cage B, 4°™ ¢tage, porte face

gauche, un appartement comprenant :
cntrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

- et les neuf cent dix huit
cent-milliémes des parties communes générales

918




LoT 121

Bitiment B-C, cage B, 4™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wc, placard

. et les neuf cent quarante quatre
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 122
Batiment B-C, cage B, 4™ €tage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les six cent soixante trois

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 123
Batiment B-C, cage B, 5°™ étage, porte gauche, un appartement comprenant -
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

. et les neuf cent quarante deux
cent-milliemes des parties communes générales

LOT 124

Bitiment B-C, cage B, 5°™ éta €, porte face gauche, un appartement comprenant :
g ge,p p p

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wec, placard

- et les neuf cent trente cing
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 125
Bétiment B-C, cage B, 5°° €tage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wc, placard

- et les neuf cent soixante deux
cent-milliemes des parties communes générales

LOT 126
Bitiment B-C, cage B, 5™ étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

- et les six cent soixante quinze
cent-milliémes des parties communes générales

044

663

942

935

675



Loriz2z

Batiment B-C, cage B, 6™ étage, porte gauche, un appartement indissociable du
lot 131 comprenant :

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placard

. et les neuf cent cinquante neuf
cent-milliemes des parties communes générales

LOT 128
Batiment B-C, cage B, 6™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent cinquante deux
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 129
Bétiment B-C, cage B, 6™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
catrée, s€jour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent vingt cing
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 130 _
Batiment B-C, cage B, 6™ étage, porte droite, un appartement indissociable du lot
136 comprenant :

entrée, séjour, cuisine, salle d’ean, placard

. ¢t les six cent cinquante neuf

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 131

Batiment B-C, cage B, combles, un grenier indissociable du lot 127 ou 173.
- et les trente trois

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 132

Bitiment B-C, cage B, combles, un grenier

. et les vingt huit
cent-milliémes des parties communes générales

21

959

952

659
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LOT 133
Batiment B-C, cage B, combles, un grenier
. et les quarante neuf

cent-milliémes des parties comununes générales

LOT 134

Batiment B-C, cage B, combles, un grenier

- ¢t les cinquante et un

cent-milliémes des parties communes générales

LOT I35
Batiment B-C, cage B, combles, un grenier
- et les vingt six

cent-milliémes des parties communes geénérales

LOT 136
Bitiment B-C, cage B, combles, un grenier indissociable du Jot 130.

. et les trente six
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 137
Bitiment B-C, cage C, rez-de-chaussée, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau

- et les cing cent cinquante deux
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 138

Batiment B-C, rez-de-chaussée, 4™ porte gauche aprés le batiment E, un local
commercial comprenant -

2 locaux, placards

- et les quatre cent quatre vingt six
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 139 _
Bitiment B-C, rez-de-chaussée, 3™ porte gauche aprés le batiment E, un local
commercial comprenant ;

2 locaux, placards

- ¢t les quatre cent quatre vingt six
cent-millidmes des parties communes générales

22

49

51

26

36

486

486



LOT 147
Batiment B-C, cage C, 1™ étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

. et les neuf cent vingts
cent-milliémes des parties communes générales 920

LOT 148
Batiment B-C, cage C, 2¢™ étage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les cinq cent soixante quatorze
cent-milliemes des parties communes générales
574

LOT 149
Batiment B-C, cage C, 2¢™ €tage, porte face gauche, un appartement comprenant
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent neuf
cent-milliémes des parties communes génerales
909

LOT 150
Batiment B-C, cage C, 2™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

- et les neuf cent neuf
cent-milliémes des parties communes générales
909

LOT15]
Bitiment B-C, cage C, 2™ étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’ean, placards

. et les neuf cent trente huit
cent-milliémes des parties communes générales
938

LOT 152
Bitiment B-C, cage C, 3™ étage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les cing cent quatre vingt cing

cent-milliémes des parties communes geénérales
585



LOT 153
Batiment B-C, cage C, 3*™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent vingt sept
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 154
Batiment B-C, cage C, étage, porte face droite, un appartement comprenant -
enirée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

3éme

. et les neuf cent vingt sept
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 155
Batiment B-C, cage C, 3*™ étage, porte droite, un appartement comprenant -
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

. et les neuf cent cinquante six
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 156 ‘
Bitiment B-C, cage C, 4™ étage, porte gauche, un appartement comnprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. ¢t les cing cent quatre vingt seize
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 157
Batiment B-C, cage C, 4™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. ¢t les neuf cent quarante quatre
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 158
Bitiment B-C, cage C, 4™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent quarante quatre
cent-milliémes des parties communes générales

927

927

956

396

944

944
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LOT 159
Batiment B-C, cage C, 4™ étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, s€jour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

. et les neuf cent soixante quatorze
cent-milliémes des parties communes générales
074

LOT 160
Batiment B-C, cage C, 5 étage, porte gauche, un appartement comprenant :
I entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les six cent sept
cent-milliémes des parties communes générales
607

LOT 161
Bitiment B-C, cage C, 5°™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. ¢t les neuf cent soixante deux

cent-milliémes des parties communes générales
962

LOT 162
Batiment B-C, cage C, 5°™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. €t les neuf cent soixante deux
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 163
Bitiment B-C, cage C, 5 étage, porte droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

. et les neuf cent quatre vingt douze
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 164

Batiment B-C, cage C, 6™ étage, porte gauche, un appartement indissociable du
lot 168 comprenant :

entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les six cent dix huit
cent-milliémes des parties communes générales 618




LOT 165
Batiment B-C, cage C, 6°™ étage, porte face gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les neuf cent vingt cing
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 166
Batiment B-C, cage C, 6™ étage, porte face droite, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wec, placard

- et les neuf cent cinquante deux
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 167 |
Batiment B-C, cage C, 6™ étage, porte droite, un appartement indissociable du lot
173 ou 131 comprenant ;

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

. et les mille dix
cent-milliémes des parties communes générales
LOT 168

Batiment B-C, cage C, combles, un grenier indissociable du lot 164.
. et les trente trois

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 169

Bitiment B-C, cage C, combles, un grenier

. et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 170

Bitiment B-C, cage C, combles, un grenier

. et les cinquante et un

cent-milliémes des parties communes générales

LoTi71
Batiment B-C, cage C, combles, un grenier

. et les cinquante et un
cent-milliémes des parties communes générales

925

1010

26

51

51



LorTiz2

Batiment B-C, cage C, combles, un grenier

. ¢t les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 173

Batiment B-C, cage C, combles, un grenier indissociable du lot 167 ou 131.

. et les vingt six ‘
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 174
Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les dix

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 175

Réatiment B-C, cages B et C, sous-sol, une réserve

. et les deux cent soixante huit
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 176

Bétiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les trente six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 177

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 178

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt
cent-milliémes des parties communes générales

10

26

20



LOT 179
Ratiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze

cent-milliemes des parties communes générales
LOT 180

Ritiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 181

Bétiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. €t les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 182

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les dix

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 183

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
.etles dix

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 184

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
.etles dix

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 185

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

.etles dix
cent-milliémes des parties communes générales

15

10

10

10

10



LOT 186
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 187

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 188

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 189

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 190

Bétiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 191

Bétiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 192

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt
cent-milliemes des parties communes générales

30

15

15

15

15

15

20



LOT 193
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, unie cave

_ et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 194

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les-vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 195

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les vingt six

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 196

Bittiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les vingt

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 197

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 198

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 199

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes générales

20

20

15

15



LOT 200
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 201

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. ¢t les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 202

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 203

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les dix

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 204

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
.etles dix

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 205

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 206

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes générales

32

15

15

15

10

15~

15
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k- m B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

" .
- etlesdix

cent-milliémes des parties communes générales 10

LOT 208
patiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les-quinze
cent-milliémes des parties communes générales 15

LOT 209
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes générales 15

LOT210
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes générales 15

LOT 211
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt six
cent-milli¢mes des parties communes générales 26

LOT 212
Ratiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les trente six
cent-milliémes des parties communes générales 36

LOT 213

Batiment B-C, sous-sol, un entrepét indissociable du lot 138 ou 212 ou 213 ou 214
ou 305

. et les cent quatre vingt douze 192
cent-milliémes des parties communes générales
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LOT 214
Batiment B-C, sous-sol, un entrepét indissociable du lot 139 ou 213 ou 217

. et les cent guarante et un

cent-milliémes des parties communes générales 141

LOT215
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

.etlesdix
cent-milliémes des parties communes générales 10

LOT 216

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

.etles dix

cent-milliémes des parties communes générales 10
LOT 217

Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une réserve

. et les deux cent quatre vingt quatorze

cent-milliémes des parties communes générales 294
LOT 218

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt

cent-milliémes des parties communes générales 20
LOT219

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt

cent-milliémes des parties communes générales 20
LOT 220

Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. €t les vingt
cent-milliémes des parties communes générales 20




LOT 140
Batiment B-C, rez-de-chaussée, porte sur cour, un local commercial avee debarras

. et les cinq cent quatre vingt huit
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 141

Batiment B-C, cage C, rez-de-chaussée, porte gauche, un appartement

comprenant :
entrée; séjour, cuisine, chambre, salle d’eau, placards

- et les neuf cent soixante dix sept

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 142

Bitiment B-C, cage C, rez-de-chaussée, un débarras
. et les quinze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 143

Batiment B-C, cage C, rez-de-chaussée, un débarras
. et les trente et un

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 144
Bitiment B-C, cage C, 1 étage, porte gauche, un appartement comprenant :
entrée, séjour, cuisine, salle d’eau, placard

. et les cing cent soixante trois
cent-milliemes des parties communes générales

LOT 145

Batiment B-C, cage C, 1% étage, porte face gauche, un appartemnent comprenant :

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-wc, placard

. et les huit cent quatre vingt douze
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 146

Bétiment B-C, cage C, 17 étage, porte face droite, un appartement comprenant :

entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains-we, placard

. et les huit cent quatre vingt douze
cent-milliémes des parties communes générales

588

977

15

31

563

892
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LOT 221
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliémes des parties communes générales 15

LOT 222
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les vingt
cent-milliémes des parties communes générales 20

LOT 223
Batiment B-C, cages B et C, sous-sol, une réserve

. et les deux cent quatre vingt un
cent-milliémes des parties communes générales 281

LOT 224
Bitiment B-C, cages B et C, sous-sol, une cave

. et les quinze
cent-milliemes des parties communes générales 15

LOT 301
Bitiment D, rez-de-chaussée, au fond de la propriété 2°™ porte gauche, un local
commercial avec lavabos, 2 we, débarras et la jouissance d’une cour.

. et les deux mille cing cent soixante quinze
cent-milli¢émes des parties communes générales 2575

LOT 302
Bétiment D, rez-de-chaussée, au fond de la propriété 1°* porte gauche, un local
commercial et 1a jouissance d’une cour,

. et les mille huit cent quatre vingt deux
cent-milliémes des parties communes générales 1882

LOT 303

Batiment D, rez-de-chaussée et 1 étage, au fond de la propriété porte face, un
local commercial comprenant :

- au rez-de-chaussée : local commercial, bureau, escalier d’accés au niveau
supérieur,

- au 1* étage : stockages

. et les deux mille deux cent trente trois
cent-milliémes des parties communes générales 2233
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LOT 304
Batiment D, sous-sol, un entrepdt avec rangements indissociable du lot 301 ou 305

. et [es mille quatre cent trente deux

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 305

Batiment D, sous-sol, un entrepdt indissociable du lot 302 ou 303 ou 304 ou 306
. ¢t les mille deux cent quarante

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 306

Batiment D, sous-sol, un entrepét indissociable du fot 303 ou 305 ou 307
. et les huit cent quatre vingt quinze

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 307

Batiment D, sous-sol, un entrepdt indissociable du lot 306 ou 308 ou 316.
. et les quatre cent soixante treize

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 308

Bitiment D, sous-sol, un entrepdt.

- et les six cent soixante cing

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 309

Bétiment D, sous-sol, un entrepét

. et les deux cent quarante trois

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 310

Batiment D, sous-sol, un entrepét

. et les deux cent cinquante six
cent-milliémes des parties communes générales

1240

895

473

665

()
~
Lo

256



LOT 311
Bétiment D, 50us-50], un entrepdt

. ¢t les deux cent quarante troig

cent-milliemes des parties communes générales 243

LOT 312
Batiment D, sous-sol, un local

- et les trois cent vingts
cent-miiliémes des parties communes générales 320

LOT 313

Bitiment D, sous-sol, un local

. et les trois cent soixante et onze

cent-milliémes des parties communes générales 371
LOT 314

Bétiment D, sous-sol, un local

. et les trois cent quarante cing

cent-milliémes des parties communes générales 345
LOT 315

[3atiment D, sous-sol, un entrepdt

. et les trois cent quarante cing

i cent-milliémes des parties communes géneérales 345
#

:

I LOT 316

Bitiment D, sous-sol, un entrep6t

- et les trois cent trente deux
cent-milliémes des parties communes générales 332

LOT 401

Bitiment E, rez-de-chaussée, 2™ porte gauche aprés le bAtiment A, um
appartement comprenant :

piéce, cuisine, wc

- et les trois cent cinquante huit
©  cent-milliémes des parties communes générales 358



L.OT 402

Batiment E, rez-de-chaussée et 1" étage, 1°° porte gauche aprés le batiment A, un

appartement comprenant :

- au rez-de-chaussée : salle & manger, salle de bains, escalier d'accés au niveau

sup€rieur,
- au 1¥ étage : chambre

. ¢t les cinq cent quarante cing
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 501
Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit
cent-milliémes des parties communes générales

LOT 502

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales

LOT 503

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 504

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 505

Rez-de-chaussée, un parking

. ¢t les quarante huit
cent-milliémes des parties communes générales

[V
N
h

48

:'.‘.

48

LOT 506
Rez-de-chaussée, un parking

. ¢t les quarante huit
cent-milliémes des parties communes générales

48



LOT 507
Rez-de-chaussée, un parking double

. et les soixante douze

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 508

Rez-de-chaussée, un parking

. ct les quarante huit

cent-milliemes des parties communes générales
LOT 509

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit

cent-milliemes des parties communes générales
LOT 510

Rez-de-chaussée, un parking

. ¢t les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales
Lorsii

Rez-de-chaussée, un parking

- et les quarante huit

cent-milliemes des parties communes générales
LOT 512

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit

cent-milliemes des parties communes générales
LOT35]3

Rez-de-chaussée, un parking

. et les quarante huit
cent-mulliémes des parties communes générales

i2

i
al

43

48

48

48
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LOT5i4
Rez-de-chaussée, un parking

. ¢t les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales
LOT 315

Rez-de-chaussée, un parking

. ¢t les quarante huit

cent-milliémes des parties communes générales
LOTSI6

Rez-de-chaussée, une cour

. et les quarante et un
cent-milliémes des parties communes générales

TOTAL DES CENT-MILLIEMES GENERAUX

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résum
conformément & l'article 71 du décret n® 55-1350
59-90 du 7 janvier 1959 et n° 79-405 du 21 maj 1979

40

48

100.000

¢ dans le tableau récapitulatif cl-apres.
14 octobre 1955, modifié par le décret n°




BATI ESCALIER ETAGE DESIGNATION QUOTE-PART
MENT des parties
communes
générales
1 2 3 4 5 6
1 A unique rez-de- local commercial porte 1585
chaussée gauche '
2 A unigue rez-de- local commercial porte 3171
chaussée milieu
3 A unique rez-de- local commerciat porte 8 489
chaussée droite
4 A unique rez-de- we 26
chaussée
5 A unique rez-de- we 26
chaussée
8 A unique rez-de- réserve 102
chaussée
7 A unigue ler étage appartement 652
8 A unique ler étage lacal commercial 808
9 A unique ter étage appartement porte droite 1252
face '
10 A unique er étage appartement porte drojte 1518
11 A unique ler étage appartement 878
12 A unique 2éme étage appartement 732
13 A unique 2éme étage appartement porte gauche 1527
14 A unique 28&me étage appartement porte droite 1220
15 A unique 2éme étage appartement porte droite 1 808
face
16 A unigue 3éme étage appartement porte gauche 1449
face
17 A unique 3éme étage appartement porie gauche 8967
18 A unique 3éme étage appartement porte droite 940
19 A unique 3eme étage appartement porte droite 1717
face
20 A unique combles grenier 169
21 A unique combles grenier 100
22 A unique combles grenier 110
23 A unique combies grenier 194
24 A unigque 50Us-sol local cormmercial 626
25 A unigue 50US-s0| 2 réserves 588
26 A uniqgue 50us-sol 2 réserves 767
27 A unique sous-sol cave 36
28 A unique sous-sol cave 26
29 A unigue sous-sol cave 26
30 A unique sous-sol cave 26
31 A unique sous-sol cave 26
32 A unique Sous-sol cave 26
33 A unique sous-sol cave 20
34 A unique sous-sol cave 26
35 A unique 50us-50! cave 15
36 A unique 50us-sol cave 36
37 A unique sous-sol cave 82
38 A unique 50us-s0l cave 82

e e LS VT,




39 A unigue sous-sol cave 102
40 A unique sous-sol vestiaire 141
41 A unigue sous-sol cave 118
42 A unique sous-sol local commercial 2494
101 B-C rez-de- local commercial 1ére porte 1176
chaussée gauche aprés le batiment E
102 B-C B rez-de- appartement porte gauche 614
chaussée
103 B-C B rez-de- appartement porte droite 904
chaussée
104 B-C rez-de- local commercial 2éme 358
chaussée porte gauche aprés le
bétiment £
105 B-C B rez-de- débarras 31
chaussée
106 B-C B8 rez-de- débarras 31
chaussée
107 B-C B Ter étage appartement porte gauche 873
108 B-C B ler étage appartement porte gauche 867
face
109 | B-CetE B ler étage appartement porte droite 1115
face
110 B-C B ler étage appartement porte droite 626
111 B-C B 2e étage appartement porte gauche 890
112 B-C B 2e étage appartement porte gauche 884
face
113 B-C B 2e étage appartement porte droite 209
face
114 B-C B 2e étage appartement porte droite 638
115 B-C B 3e élage appartement porte gauche 807
116 B-C B 3e étage appartement porte gauche 901
face
117 B-C B 3e étage appartement porte droite 927
face
118 B-C B 3e etage appartement porte droite 650
119 B-C B 4e élage appartement porte gauche 924
120 B-C B 4e étage appartement porte gauche 918
) face
121 B-C B 4e étage appartement porte droite 944
face
122 B-C B 4e etage appartement porte droite 663
123 B-C B 5e étage appartement porte gauche 942
124 B-C B 5e étage appartement porte gauche 8935
face
125 B-C B Se étage appartement porte droite 962
face
126 B-C B Se étage appartement porte droite 675
127 B-C B Be etage appartement porte gauche 959
128 B-C B Ge étage appartement porte gauche 952
face
129 B-C B Be etage appartement porte droite 925
face
1130 B-C B 6e étage appartement porte droite 659
131 B-C B combles grenier 33

|
!




132 | B-C B combles grenier 28
133 B-C B combles grenier 49
134 B-C B combles grenier 51
135 B-C B combles grenier 26
136 B-C B combles grenier 36
137 B-C C rez-de- appartement droite 552
chaussée
138 |  B-C rez-de- local commercial 4éme 486
chaussée porte gauche aprés le
: batiment E
139 B-C rez-de- local commercial 3éme 486
chaussée porte gauche aprés le
batiment E
140 B-C rez-de- local commercial porte sur 588
chaussée cour
141 B-C Cc rez-de- appartement porte gauche 977
chaussée
142 B-C Cc rez-de- débarras 15
chaussée
143 B-C cC rez-de- débarras 31
chaussée
144 B-C C Ter étage appartement porte gauche 563
145 B-C C ter étage- appartement porte gauche 892
face
148 B-C C ler étage apparternent porte droite 892
face
147 B-C C 1er étage appartement porte droite 920
148 B-C C 22 étage appartement porte gauche 574
149 B-C C 2e étage appartement porte gauche 909
face
150 B-C C Ze etage appartemant porte droite 809
face
151 B-C C 2e étage appartement porte droite 938
152 B-C C 3e étage appartement porte gauche 585
153 B-C C 3e étage apparternent porte gauche 927
: face
154 B-C C Je élage appartement porte droite g27
face
155 B-C C 3e étage appartement porte droite 956
156 B-C C 4e étage appariement porte gauche 596
157 B-C c 4e gtage appartement porte gauche 944
face
158 B-C .C 4e étage appartement porte droite 944
face
159 B-C C 4e étage appartement porte droite 974
160 B-C C 5e étage appartement porte gauche 607
161 B-C c 5e étage appartement porte gauche 962
face
162 B-C c Se étage appariement porte droite 962
face
163 B-C C Se étage appartement porte droite 992
164 B-C C Ge étage appartement porte gauche 618
165 B-C c Ge étage appartement porte gauche 925
. . face
166 B-C C Ge étage appariement porte droite 952

face
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C | __6eétage | _appartement porte droite | 1010
C | “combles ] grenier f 26
C | combies ] grmJ
C | combles grenier
C | combies grenier f
C combles grenier !
BetC | sous-soi cave f
| Betc rsous-sol_l_ réserve ,'
BetC sous-sol | cave [
BetC Sous-sol | cave |
BetC sous-sol | cave |
BetC Sous-sol | cave | 15
BetC ’ sous-sol | cave | 15 ;{
BetC Sous-sof | cave 15
BetC | sous-sal cave "ﬂ
BetC | sous-soi cave | 10 :
BetC 1 soussol | cave f 10 ;,
BetC | ™ soussol f cave | 10 i
BetC | soussol | cave ] 20 %
BetC sous-sol | cave } 15 &
BetC |7 “souswsol f cave | 15 3
| _BetC sous-sol | cave | 15 ;
| BefC Sous-sol | cave ] 15 i
| BetC sous-sol | cave | 15 :; £
[ BetcC sous-sol | cave | 20 ]
BetC sous-sol | cave | 26 ]
BetC | soussol ! cave [ 26 |
BetC | soussol | cave f 26
BetC sous-sol cave [ 20 :!
! BetC sous-sol cave { 15 ]
BetC SOUS-50I cave [ 15
BetC | sous-sol cave | 15 ]
BetC Sous-sol cave 15
BetC sous-sol | cave 15 :!
BetC S0US-sOl cave 15
BetC S0US-50] cave 0 ]
BetC SOUS-50l cave 10 ]
BetC Sous-sol ' cave 15
BetC S0us-sol cave 15
BetC sous-sof cave 10
BetC S0us-sol cave 15
BetC Sous-sol cave 15
BetC sous-sol cave 15
211 B-C BetC sous-sol cave 26
212 B-C BetC S0Us-s0l cave 36
213 B-C s0us-sol entrepét 192
214 B-C 50us-s0) entrepdt 141
215 B-C BetC sous-sol cave 10
| 216 B-C BetC sous-sol cave 10
R 217 B-C BetC- sous-sol réserve 294
218 B-C BetC $ous-sol cave 20
219 B-C BetC S0us-sol cave 20
220 B-C BetC sous-sol cave 20




| 221 B-C BetC 50us-sol cave 15
222 B-C BetC S0us-sol cave 20
223 B-C BetC sous-sol reserve 281
224 B-C BetC $ous-sol cave 15
301 D rez-de- local commercial au fong de 2575
chaussée la propriété 2éme porte 7
gauche |
302 D rez-de- local commercial au fong de 1882 '
chaussée 1a propriéteé 1ére porte
gauche _
303 D rez-de- local commercial au fond de 2233
chaussée et 1er la propriété porte face
étage
304 D unique Sous-sol entrepdt 1432
] D unique sous-sol entrepot 1240
306 D unique sous-sol entrepét 895
307 D unique Sous-sol entrepot 473
308 D unique SOUS-SOI entrepdt 665
309 D unique SOus-50/ entrepat 243 ]
310 D unique sous-sol entrepét 256 |
311 D unique sous-sol entrepdt 243 |
312 D unigue Sous-sol local 320
313 D unique 50us-sol local 371
314 D unigue sous-sol tocal 345
315 D unique sous-sol entrepbt 345
316 D unique §0us-sof entrepdt 332
401 E rez-de- appartement 2éme porte 358
chaussée gauche aprés le batiment A
402 E rez-de- appartement 1ére porte 545
chaussée et 1er gauche aprés le batiment A
étage
501 rez-de- parking 48
chaussés
502 rez-de- parking 48
chaussée
503 rez-de- parking 48
chaussée
504 rez-de- parking 48
Chaussée
505 rez-de- parking 48
chaussée
508 rez-de- parking 48
chaussée
507 rez-de- parking double 72
Chaussée
508 rez-de- parking 48
chaussée
509 rez-de- parking 48
chaussée
510 rez-de- parking 48
chaussée
511 rez-de- parking 48
L chaussée
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512 rez-de- parking 48
chaussée

513 rez-de- parking 48
chaussée

514 rez-de- parking 48
chaussée

515 rez-de- parking 48
chaussée

5186 rez-de- cour 41
chaussée

100 000

TANTIEMES PARTICULIERS

La répartition des charges de batiments, d’ascenseurs, de cage d’escalier, de
parkings s’effectuera selon le tableau récapitulatif ci-aprés

re BATI BATI BATI BATI CAGE | CAGE PARKINGS ASCEN | ASCEN
MENT | MENT | MENT | MENT B c Et SEUR SEUR
A B-C D E CIRCULATION B C
AUTOMOBILES
1 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1 4 569
2 9136
3 24 463
4 74
5 74
] 285
7 1879
8 2330
9 3 608
10 4 370
11 2530
12 2111
13 4 400
14 3518
15 5211
16 4176
17 2789
18 2709
19 4 549
20 486
21 287
22 317
23 560
24 1805
25 1695
26 2211
27 103
28 74
29 74
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30 74

31 74

32 74

33 59

34 74

35 44

36 103

37 236

38 236

39 295

70 405

71 339

a7 | 7184

101 2372

102 1238 2638

103 1823 3 884

104 722

105 62 132

106 52 132

107 1762 3753 2921

708 1750 3727 2901

109 7800 19797 4791 3730

710 1263 2 691 2004

117 1797 3827 3484

112 1784 3601 3460

13 1835 3909 3559

114 1288 2743 2498

115 7831 3 900 2067

116 7819 3874 4039

117 1871 3084 £ 155

18 1313 2796 2916

119 1866 3974 4670

120 1853 3047 4638

121 1906 4060 2770

122 1337 2 849 3 348

123 1900 4048 5292

24 1887 2020 5 256

125 7941 4134 5 406

126 1362 2902 3793

127 1935 Z120 5933

128 1922 4093 5893
s 129 1867 3976 5724

130 7329 7831 4076

N IEEL 67 143 206

132 57 121 174

133 98 209 301

134 103 220 316




141 1971 4234
142 31 66
143 62 133
144 1137 2 440 17894
145 1800 3 863 2099
146 1800 3 863 2999
147 1857 3985 3094
148 1159 2 488 2260
149 1835 3939 3578
150 1835 3039 3578
151 1893 4064 3691
152 1181 2 536 2 638
153 1871 4015 4177
154 1871 4015 4177
155 1930 4143 4309
156 1204 2 584 3029
157 1906 4 092 4796
158 1908 4092 4796
159 1965 4 221 4947
160 1226 2631 3432
161 1940 4167 5434
162 1940 4167 5434
163 2 001 4 299 5 606
164 1248 26879 3 848
165 1867 4007 5754
166 1922 47125 5924
167 2038 4377 6 286
168 67 144 207
169 52 111 159
170 103 222 318
171 103 223 318
172 52 111 159
173 52 111 159
174 21 22 22
175 542 577 581
176 72 77 78
177- 52 55 55
178 47 44 7]
179 39 33 33
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31 33 33
31 33 33
21 22 22
21 22 22
21 22 22
21 22 22
47 44 44
31 33 33
188 31 33 33
189 31 33 33
190 37 33 33
197 31 33 33
192 1 34 44
193 52 55 55
194 52 55 55
195 52 55 55
196 47 44 4q
197 31 33 33
198 31 33 33
199 31 33 33
200 31 33 33
201 31 33 33
202 31 33 33
203 21 22 22
204 21 22 22
205 31 33 33
206 31 33 33
207 21 22 22
208 31 33 33
209 31 33 33
210 31 33 33
271 52 55 55
212 72 77 78
213 387
214 284
215 21 22 22
216 21 22 22
217 593 632 637
218 71 44 44
219 41 44 44
220 41 44 44
221 31 33 33
222 41 42 44
223 568 604 609
224 31 33 33
301 18 592
302 13580
303 16 120
304 10 340
305 8 955
306 6 462
307- 3416
308 7801
309 1754
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310 1846
311 1754
312 2308
313 2677
314 2493
315 2493
318 2400
401 31 780
402 48423
501 6 452
502 6452
503 6 452
504 6 452
505 . 6 452
506 6 452
507 9672
508 6 452
509 6452
510 8 452
511 6452
512 6452
513 6 452
514 6 452
515 6 452
516

100 000| 100 000[ 100 060 | 100 000] 100 000 100 000 100 000{ 100 000 100 00O

CHAPITRE I1T.
PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

L. DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4. : Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé ainsi que les choses ou parties réputées telles par 1a loi ou les
Lsages.

Elles appartiennent indivisément a l'ensemble des copropriétaires, chacun pour la
quote-part de droits afférents & chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptif de
division qui précéde.

Elles comprennent notamment -

A - Désignation des parties communes générales :

Les choses ou parties communes se répartiront comme suit :

- la totalité du sol, c'est-a-dire I'ensemble du terrain, en ce compris le sol des parties
construites ou non, la cour,

- les murs séparatifs, les niurets, grillages et cl6tures périphériques dans la mesure ou
ils appartiennent 4 la propriété et les mitoyennetés acquises ou 4 acquérir pour ces murs, ainsi
(que les servitudes actives ou passives pouvant présentement exister ou i &tre créées dans
l'avenir.




- les compteurs généraux aux, gaz, électricité,
- la minuterie de Ia cour,
- le digicode sur rue,

Cette énumération n’étant pas limitative,

B - Désignation des parties tommunes particuliéres -

Elles comprennent [es parties qui ne sont pas affectées 2 l'usage exclusif d'un
Lopropriétaire déterminé, mais qui servent a l'usage exclusif des copropriétaires des locayx
sttués dans un méme batiment.

* Parties communes particuliéres au batiment A

Les choses et parties communes aux copropriétaires du batiment comprennent :

- le digicode et la porte d’entrée du batiment,

- les boites aux lettres

- le gros ceuvre des planchers (2 V'exclusion du revétement des sols), les mitoyennetés
acquises ou i aCqUErir pour ces murs, ainsi que les servitudes actives oy passives pouvant
présentement exister ou 4 étre créées dang l'avenir, et les parties baties,.

voisines, et les murs pignons, mitoyens ou non,

- les couvertures des bitiments ainsi que les terrasses accessibles oy non accessibles
meénie si elles sont affectées 3 l'usage privatif,

- les jardins et espaces intérieurs non privatifs avec leurs équipements et plantations,
les terrasses (méme si ces surfaces font I'objet de Jouissance privative),

- les omements deg facades, les balcons, loggias, 4 D’exclusion des gardes-corps.

porche du rez-de-chaussée),
- les autres locaux communs,
- les transformateurs, les cibles, et machines,
- le systéme de production et d’amenée d’eau,

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménageéres et ysées.

- les conduits du tout-a-I'égoiit, les paines des vide-ordures, les gaines et branchements
d'égoit,

- les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de
gaz, d'électricité, de téléphone, de distribution d'eau chaude, et de climatisation, s'il ¥ a lieu,
depuis leur branchement propre au bitiment, sauf toutefois les parties des canalisations se
trouvant 4 l'intérieur des appartements ou des locaux en deépendant, et affectés 2 l'usage
exclusif de ceux-ci,

- les ventilations mécaniques et leurs extracteurs,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage et
de chauffage, s'l ¥ a lieu, omements divers,

- l'antenne radio et télévision, s'i] y a liey,

* Parties communes particuliéres aux batiments B et cC

Les choses et parties communes aux copropriétaires desdits batiment comprennent :
- ledigicode et la porte d’entrée de chaque batiment,

- les ascenseurs,

- les boites aux lettres,
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= les deux courettes,
le gros ceuvre des planchers (4 I'exclusion du revétement des sols), les mitoyennetés
acquises ou & acquérir pour ces murs, ainsi que les servitudes actives ou passives pouvant
présentement exister ou a étre créées dans l'avenir, et les parties bities.

- les fondations, les gros murs de facade et refend, les murs séparatifs des propriétés
voisines, et les murs pignons, mitoyens ou non,

- les couvertures des bitiments ainsi que les terrasses accessibles ou non accessibles
meme si elles sont affectées & l'usage privatif,

- les jardins et espaces intérieurs non privatifs avec leurs équipernents et plantations.
les terrasses (méme si ces surfaces font l'objet de jouissance privative),

* - les omements des facades, les balcons, loggias, 4 I'exclusion des gardes-corps.
halustrades ou barres d’appui et revétements de sols, y compris (y compris I’étanchéité)

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers,

- les autres locaux communs,

- les transformateurs, les cables, et machines,

- le systéme de production et d"amenée d’eau

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales. ménagéres et usées,

- les conduits du tout-a-I'égoit, les gaines des vide-ordures, les gaines et branchements
d'égaft,

- les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau. de
gaz. d'électricité, de téléphone, de distribution d'eay chaude, et de climatisation, s'i y a lieu,
depuis leur branchement propre au batiment, sauf toutefois les parties des canalisations se
trouvant a lintérieur des appartements ou des locaux en dépendant, et affectés a l'usage
exclusif de ceux-ci.

- les ventilations mécaniques et leurs extracteurs,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage et
de chauffage, s'il y a lieu, orements divers,

- 'antenne radio et télévision, s'il y a lieu,

* Parties communes particuliéres au batiment D

Les choses et parties communes aux copropri¢taires du batiment comprennent :

- les boites aux lettres

- le gros ceuvre des planchers (a 'exclusion du revétement des sols), les mitoyennetés
acquises ou 4 acquérir pour ces murs, ainsi que les servitudes actives ou passives pouvant
présentement exister ou 4 étre créées dans I'avenir, et les parties baties.

- les fondations, les gros murs de fagade et refend, les murs séparatifs des propriéteés
voisines, et les murs pignons, mitoyens ou non,

- les couvertures des batiments ainsi que les terrasses accessibles ou non accessibles
méme si elles sont affectées a l'usage privatif,

- les jardins et espaces intérieurs non privatifs avec leurs équipements et plantations,
fes terrasses (méme si ces surfaces font l'objet de jouissance privative),

- les ornements des fagades, les balcons, loggias, a ['exclusion des gardes-corps,

balustrades ou barres d’appui et revétements de sols, y compris (y compris I’étanchéité)

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers,

- les autres locaux communs,

- les transformateurs, les cables, et machines,

- le systéme de production et d’amenée d’eau

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,

- les conduits du tout-a-1'égofit, les gaines des vide-ordures, les gaines et branchements
d'égofit,

- les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau. de
gaz, d'¢lectricité, de téléphone, de distribution d'eau chaude, et de climatisation, s'l y a licu,
depuis leur branchement propre au batiment, sauf toutefois les parties des canalisations se
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frouvant a l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant, et affectés 3 I'usage
exclusif de ceux-ci.

- les ventilations mécaniques et leurs extracteurs,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage et
de chauffage, s'il y a lieu, ornements divers,

- I'antenne radio et télévision, s'il y a lieu,

*  Parties communes particuliéres au bitiment E

Les choses et parties communes aux copropriétaires du béitiment comprennent -

- les boites aux lettres

- le gros ceuvre des planchers (a Yexclusion du revétement des sols), les mitoyennetés
acquises ou & acquérir pour ces murs, ainsi que les servitudes actives ou passives pouvant
présentement exister ou & étre créées dans Favenir, et les parties baties.

- les fondations, les gros murs de facade et refend, les murs séparatifs des propriétés
voisines, et les murs pignons, mitoyens ou non,

- les couvertures des bitiments ainsi que les terrasses accessibles ou non accessibles
méme si elles sont affectées a l'usage privatif,

- les jardins et espaces intérieurs non privatifs avec leurs équipements et plantations,
les terrasses (méme si ces surfaces font l'objet de jouissance privative),

- les omements des facades, les balcons, loggias, a 1'exclusion des gardes-corps,

balustrades ou barres d’appui et revétements de sols, y compris (¥ compris I’étanchéité)

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers,

- les autres locaux communs,

- les transformateurs, les cables, et machines,

- le systéme de production et d’amenée d’eau

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,

- les conduits du tout--1'"égoit, les gaines des vide-ordures, les gaines et branchements
d'éeolt,

- les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'eau, de
gaz. d'électricité, de téléphone de distribution d'eau chaude. et de climatisation, s'il y a liew.
depuis leur branchement propre au bitiment, sauf toutefois les parties des canalisations se
trouvant & l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant, et affectés a l'usage
exclusif de ceux-ci.

- les ventilations mécaniques et leurs extracteurs,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage et
de chauffage, s'il y a lieu, ornements divers,

- 'antenne radio et télévision, s'il y a lieu,

Cette énumération est purement énonciative et non limitative,

Article 5 : Accessoires aux parties communes -

Sont également accessoires aux parties communes, les droits immobiliers ci-apres
(dans la mesure ol ils n'ont pas fait T'objet d'une attribution privative au sens de l'article 37 de
la loi du 10 juillet 1965) modifiée par la loi du 23 décembre 1986.

Le droit de surélever les batiments visés au chapitre IT du présent réglement et d'en
affouiller le sol,

Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans Ia cour ou le jardin qui sont choses
communes.

Le droit d'affouiller ces cours et jardins,

Le droit de mitoyenneté afférent aux parties cornmunes.

Article 6 : Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
I'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

FURSE




IL. - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 7 -

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a l'usage exclusif de chaque
copropri€taire, c'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires. Elle
comprennent dong :

- les plafonds et les parquets (3 F'exclusion des ouvrages de gros ceuvre. qui sont
parties communes),

- les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols,

- les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les retends classés dans les parties
communes), ainsi que leurs portes,

- les portes paliéres, les fenétres et portes-fenétres, les persiennes et volets, stores et
rideaux roulants,

- les enduits des gros murs et cloisons séparatrices,

- les canalisations intérieures,

- les installations sanitaires des salles de bains, salles d'eau ot water-closets,

- les installations de Ia cuisine, éviers. vide-ordures, ete.. .

- les placards et penderies.

- I'encadrement et le dessus des cheminges, les glaces, papiers, tentures et décors.

Et en résumé, tout ce qui est inclus & l'intérieur des locaux, la présente désignation
n'étant qu'énonciative et non limitative.

IT est précisé que les séparations entre logements et autres locaux quand elles ne font
pas partie du gros ceuvre, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins,

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque propriétaire.

DEUXTEME PARTIE,
REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I
CONDITIONS D'USAGE DE L'TMMEUBLE

CHAPITRE I. - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article 8 - L'immeuble est desting & l'usage mixte d'habitation, profession libérale et
commerciale.

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractyelle que le réglement
lui-méme, détermine I'affectation particuliére de chaque lot compris dans I'immeuble.

CHAPITRE 1. - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Article 9 - Principes

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon Iui semble des parties
privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité oy la sécurité de
l'immeuble ou de porter atteinte 3 sa destination, et sous les réserves qui seront exposées ci-
apres.

Article 10 - Occupation

Les lots sont 4 usage d’habitation, commercial ou profession libérale.

Les copropriétaires souhaitant modifier I'affectation de leur lot devront faire leur
tffaire personnelle des autorisations administratives éventuellement nécessaires, notamment,
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celles visées, & Iarticle L 631-7 du Code de Construction et d"Habitation, et pourront déposer
un permis de construire ou de démolir 4 cet effet sans avoir 4 en demander 1’autorisation aux
autres copropriétaires.

Les travaux consécutifs 4 un permis de construire ou i un permis de démolir pour
changement d’affectation seront autorisés sans 1’accord d'une assemblée générale des
copropriétaires, dans la mesure ol ils ne modifient, ni les tantiémes, ni les servitudes des
autres lots.

Article 11 : caves et stationnement

Le cloisonnement des caves sera 2 la charge de chaque copropriétaire s°il n’est pas
d¢ja réalisé lors de ’acquisition du lot.

Aucun stationnement temporaire ou permanent n’est autorisé en dehors des places de
stationnement prévu 4 cet effet.

Il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des départs et
des arrivées et d’utiliser les avertisseurs.

Article 12 - Locations

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur semblera, 4 Ia
condition que les locataires soient de bonne vie et meeurs et qu'ils respectent les prescriptions
du présent réglement ainsi que la destination de Iimmeuble telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de locations devront imposer aux locataires, ['obligation de
se conformer aux prescriptions du présent reglement.

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner connaissance
aux locataires et leur fournir une copie des articles du présent réglement relatifs 4 la
destination de 1'immeuble, la jouissance et l'usage des parties privatives et communes.

En outre, le contrat de bail devra préciser la quote-part afférente au(x) lot(s) loué(s)
dans chacune des catégories de charges, le tout conformément 3 l'article 3 de la loi numéro 89-
462 du 06 juillet 1989,

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
I"exécution de cette obligation.

Lorsqu’un bail ou un engagement de location aura été consenti, le copropriétaire
devra, dans les quinze jours de 1’entrée en Jouissance du locataire, en aviser le syndic.

La transformation des appartements en chambres meublées pour étre louées 4 des
personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier, sont
autorisées,

Article 13 : Harmonie de I’immeuble :

Les portes d’entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les garde-
corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme
en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec l'autorisation de l'assemblée
eénérale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte et la
forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec l'approbation de I'assemblée
zénérale des copropriétaires.

Il y aura possibilité pour les lots du rez-de-chaussée de poser des grilles de protection
sans avis des autres copropriétaires mais en harmonie les unes aux autres et sous controle du
syndic, il en sera de méme pour les volets et les stores.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient I'harmonie de
I'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'etages, quoique fournis par chaque
propriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic.




Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires et,
notamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres et, s'il v a lieu, volets,
persiennes, stores et jalousies.

Article 14 - Utilisation des fenétres et balcons

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou balcons ni dans les jardinets. cours ou
sur les terrasses ni dans les couloirs,

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour en
c¢viter Ja chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous
Ctanches capables de conserver l'excédent d'eau, de maniére & ne pas détériorer les murs ni
incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de l'immeuble ni
cau. ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Article 15 - Bruits

Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de l'immeuble
ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur famille, de leurs
invités ou des personnes & leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun
travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature & nuire 2 la solidité de l'immeuble ou
A géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient. alors méme qu'ils
auraient lieu a lintérieur des appartements, troublant la tranquillité des habitants, sont
tformellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des électrophones et magnétophones. est
autorise sous réserve de 'observation des reglements administratifs et & la condition que le
bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Article 16 - Animaux

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou nuisible, sont
interdits. Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par
eux resteront 4 la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens et les chats ne
(levront errer dans les parties communes.

Article 17 - Antennes

L'installation et I’entretien de I'antenne collective de télevision est 4 la charge de
chaque lot desservi.

L'installation d'antennes ou paraboles extérieures individuelies est interdite.

Raccordement 2 la charge du propriétaire de chaque lot, tant pour le cable que pour la
télévision hertzienne et tout autre raccordement,

Article 18 - Enseignes, Plaques. Affichages :

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la facade
des bitiments est strictement interdite, sauf exception faite décrite ci-dessous et sur décision
de Tassemblée des copropriétaires ou obligation légale et pour les boutiques du rez-de
chaussée qui pourront aménager leur devanture.

Toute contravention i cette régle entrainera 3 compter de la lettre recommandée avec
accusé de réception adressée par le syndic demandant l'enlévement du ou des inscriptions.
I'exignbilité irrévocable et immédiate d'une astreinte fixée a 1.000 Frs par jour d'affichage.

Cette indemnité sera recouvrée par le syndic de copropriété qui dispose de tous les
pouvoirs légaux pour obtenir ce paiement.




Il pourra étre posé une plaque sur la porte paliére. Les plaques devront &tre d'un
modele uniforme indiqué par le syndic.

Les personnes exer¢ant une profession libérale ou commerciale pourront apposer, dans
le vestibule d'entrée, ou & I'extérieur dy batiment, une plaque faisant connaitre au public leur
nom, professton et situation de I'appartement o elles exercent leur activité. Le modele de cette
plaque est fixé par le syndic qui détermine l'emplacement ot elles peuvent étre apposées. Les
propri€taires des boutiques et des lots 4 usage commercial pourront faire apposer en facade au
dessus du porche d’entrée, un dispositif publicitaire sans autorisation de la copropriété. Les
locataires de ses locaux ne pourront faire Apposer ¢es panneaux qu’avec |’autorisation du
propriétaire du lot.

- Lors-de la mise en copropriété de ’immeuble, et tant que la totalité des lots de
copropri€té n’aura pas été vendue, la Sociéte AUTEUIL INVESTISSEMENT est autorisée &
apposer des panneaux permettant la commercialisation de ses lots, et notamment un panneau
publicitaire pourra étre installé en fagade de I'immeuble.

L’ensemble du dispositif d"affichage pourra étre équipé d’un systeme d’éclairage.

Article 19 - Réparations et entretien (accés des ouvriers)

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, I'exécution des réparations ou des
travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et,
§1 besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Article 20 - Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son appartement 2
une personne résidant effectivement dans la commune de la situation de I'immeuble. L'adresse
de cette personne devra étre portée & la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera
autorisé a pénétrer dans l'appartement en cas d'urgence.

En tout état de cause, les forces de police sont autorisées 4 pénétrer dans les parties
communes de la copropriété sans autorisation préalable.

Article 21 - Entretien des canalisations d'eau et robinetterie - électricité :

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de cabinets d'aisances devront €tre maintenus en bon état de fonctionnement et les
réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ot elle se produirait, devra réparer les dégats et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra €tre jeté d'eau dans les conduits extérieurs
d'évacuation.

Concernant le raccordement €lectrique, certains locaux sont €quipés de compteurs
individuels. L installation dans les locaux non pourvus sera 4 la charge des acquéreurs.

Article 22 - Chauffage

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage conformes 2 la réglementation
et compatibles avec la contexture de I'immeuble. Toutefois, I'utilisation des poéles a
comibustion lente est interdite.

Article 23 - Modifications

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son appartement
sous réserve cependant de ne pas nuire 3 la solidité de tout ou partie de I'immeuble ; il sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.
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Toute subdivision d'un lot qui ne modifie par les parties communes générales sera
autorisée par le fait méme du présent réglement, ceci sans avoir 3 prendre l'avis d'une
assemblée de copropriétaires.

Tout copropriétaire faisant exécuter des travaux 4 I'intérieur de son appartement devra
au préalable en informer le syndic et lui fournir les assurances décennales et de responsabilité
civile de I’entreprise intervenante. A défaut, le syndic aura la possibilité de faire arréter
immédiatement les travaux, dés qu’il en aura pris connaissance.

Chaque copropriétaire aura la possibilité pour les lots du dernier étage de chaque
hatiment d’aménager les combles ou volumes par la pose d’escalier, construction de
mezzanine, etc...sans avoir 4 demander I'avis des autres copropriétaires (ouverture de vélux
comprise) mais ceci sous réserve des autorisations administratives en ce domaine ot sous
couvert du contréle d’un homme de 1’art,

Chaque copropriétaire aura également la possibilité de :

- modifier la toiture du batiment et eventuellement de la transformer en terrasse,

- d’installer des chassis vélux sur le toit,

Et ceci sans avoir &4 demander I’avis des autres copropriétaires et sous réserve de
I"obtention des autorisations administratives nécessaires. d’exécuter les travaux selon les
régles de I"art et sous réserve d’en informer le syndic

Le syndic pourra exiger que les travaux soient effectués sous la surveillance de
I"architecte du syndicat. Dans ce cas, les honoraires de ’homme de I’art seront 4 la charge du
copropri€taires ainsi que Vintégralité du colit des travaux.

Les cheminées 3 I'intérieur des appartements pourront étre détruites mais ceci avec
I'accord des autres copropriétaires concernés par ces conduits de cheminées.

Article 24 - Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait 1a limite de
charge des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas
détériorer ou lézarder les plafonds.

Article 25 - Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable & l'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des personnes
dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est légalement responsable,

Article 26 - Boites aux lettres

En fonction de I’organisation de I’immeuble, if pourra étre installé dans les entrées. un
nombre de boites aux lettres égal & celui des locaux principaux, d’uri modéle arrété par le
syndic.

Aucune boite aux lettres supplémentaire ne pourra &tre installée dans les parties
communes sans autorisation préalable du syndic.

Article 26 bis — Loge du gardien

Actuellement les lots numéros 401, 402 et en sous-so] le lot numéro 41 sont occupés
par le gardien de I'immeuble. Son propriétaire percevra de la copropriété une indemnité
d’occupation mensuelle d’un montant de 4.000,00 francs augmentée des charges afférentes a
ces lots,

Cette indemnité sera révisée annuellement au premier septembre en fonction de
Findice INSEE du premier trimestre 2001,




CHAPITRE I11I. - USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 27 - Chacun des copropri€taires pourra user librement des parties communes.
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte dy
présent réglement, 4 condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et
sous réserve des limitations cl-apres stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de l'article "
Responsabilité” ci-dessus.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait
Ctre édictée pour lusage de certaines parties communes et le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement communs.

Article 28

stipulations, le syndic est fondé a faire enlever I'objet de Ia contravention, quarante huit heures
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
cffet, aux frais du contrevenant et & ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-
dessus sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au contrevenant par lettre
recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

Article 29 -

Les tapis des escaliers s’if venait 3 en étre posé, pourront étre enlevés tous les ans en
¢té. pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires et tous
auires occupants puissent réclamer une indemnité quelconque.

Il ne devra &tre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante.

Les entreprises occupant les Jocaux du rez-de-chaussée devront prendre toute
disposition pour assurer Ia sécurité de la copropriété si elles étaient amendes a stocker certains
produits dangereux.

La conception et 'harmonie générale de I'immeuble devront étre respectées sous le
contréle du syndic,

Le Syndic pourra autoriser I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en
vente ou la location d'un logement.

Article 30 - Local commun.
Aucun local commun,

Article 31 -
Les copropriétaires pourront procéder A tous branchements, raccordements sur les
descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone et,
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Article 32 -

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement communs &tant propriéré
collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét
permanent, pour cause de force majeure, ou de suspension momentanée, pour des nécessités
d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 33 -

Les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui
grevent ou pourront grever la propriété,

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux
parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables
susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la destination
des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant chez ui.

Article 34 -

En cas de carence de Ia part d'un copropriétaire a l'entretien de ses parties privatives,
lout au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes
celles dont le défaut d'entretien peut avolr des incidences 4 I'égard des parties communes ou
des autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de l'immeuble, le syndic, aprés décision de
I'assemblée générale pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant 2 cette carence,
apres miise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
cffet pendant un délai de deux mois.

Article 34bis —

a) Si plusieurs lots appartiennent 4 un méme propriétaire ou a des propriétaires passant
une convention entre eux, celui-¢i ou ceux-ci pourront utiliser, en jouissance, 2 titre exclusit,
tout ou partie des parties communes qui n’auraient d’utilité que pour la desserte de ces lots tels
que notamment couloirs, dégagements, palier, etc (dénommés PCS sur les plans ci-annexés)
qu’ils pourront aménager et éventuellement cloe par une porte identique 4 celle existant déja
sur les parties communes sous réserve que cette utilisation ne porte pas atteinte a la desserte
des autres lots, 3 la sécurité de I'immeuble ou au bon fonctionnement de ses éléments
d"équipement ou services collectifs, le tout sous le contrble du syndic qui powrra imposer
foutes mesures utiles aux frais du ou des intéressés et veillera au respect des régles de sécurité.

b) 'utilisation dont il est question ci-dessus ne changera pas la consistance des parties
communes. En conséquence, aucune modification n’interviendra dans la répartition des
quotes-parts de propriété des parties communes considérées, ni dans celle des charges. Mais le
ou les propriétaires concernés devront supporter seuls les frais de nettoyage, d’éclairage et
’entretien courant des parties communes ainsi utilisées et, d'une tacon générale, tous les frais
correspondant directement ou indirectement 2 cette utilisation.

¢) Dans le cas ou les lots intéressés cesseront d’appartenir au méme propriétaire, ou en
cas de caducité de la convention passée 4 cet effet entre les propriétaires diftérents, ainsi qu’il
est dit ci-dessus, I’usage admis cessera et les choses devront étre remises en leur état
antérieure aux frais du ou des derniers utilisateurs.

d) L’accord du syndic de copropriété sur les travaux devra avoir é1é obtenu
prealablement 4 la réalisation de ceux-ci par le ou les copropriétaires concernés . Le syndic
poutra imposer que ces travaux soient effectués sous la surveillance et selon des directives de
Parchitecte de I"immeuble dont les honoraires seront 4 la charge de ou des copropriétaires
concernés.

¢) En cas de vente de lots superposés ou contigus 4 un méme copropriétaire, celui-ci
pourra proceder 4 la réunion des lots sans 1’accord des autres copropriétaires, mais sous
réserve que les travaux soient exécutés dans les régles de I'art et sous contréle de I'architecte
de I'tmmeuble. Le syndic pourra exiger que ces travaux soient effectués sous la surveillance et




sclon les directives de I’architecte de I"immeuble et apres production au syndic des assurances
décennales et de responsabilité civile des constructeurs.

HTRE II. - CHARGES DE L'EN: SEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE I - CHARGES GENERALES AFFERANTES AUX PARTIES
COMMUNES GENERALES :

a) Définition :

Article 35 -

Les charges communes générales comprennent toutes les dépenses communes qui ne
sont pas considérées comme spéciales au sens des articles 37 et suivants du présent réglement,
c¢'est-a-dire :

1/ Les impéts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce so1t, auxquels
seront assujettis toutes les parties communes de I'immeuble, et méme ceux afférents aux
parties privatives, tant que, en ce qui concemne ces derniéres, les services fiscaux ne les auront
ras répartis entre les divers copropriétaires.

2/ Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat, les honoraires du syndic et
de l'architecte de Iimmeuble pour les travaux intéressant les parties communes,

3/ Les salaires de concierge, avec leurs avantages en nature (logement, chauffage,
¢clairage) et toutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de l'entretien de
I''mmeuble, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes 3 ces salaires et
rémunérations,

4/ Les primes d'assurances souscrites par le syndicat,

5/ Les frais d'entretien et de réfection des voies de desserte, passages, allées,
dégagements des circulations,

6/ Les frais d'entretien et de réfection des espaces verts et espaces libres communs,

7/ Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du bitiment, telles que les
frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, 4 faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparations des gros murs a lintérieur des appartements), aux toitures, aux
canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, de tout-a-I'égotit, aux conduits d'écoulement des eaux
pluviales, 4 ceux conduisant les eaux meénagéres au tout-a-1'"égoiit (sauf pour les parties
intérieures 4 l'usage exclusif de chaque appartement ou locaux en dépendant), aux locaux
poubelles, aux portes d'entrée et vestibules, aux paliers des etages, aux couloirs et corridors
communs et, d’une maniére générale, & tous les locaux destinés aux services communs.

8/ Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des WC, et
autres conduits et canalisations,

9/ Les frais de ravalement des fagades, auxquels s’ajouteront, mais seulement
lorsqu’ils seront la conséquence d’un ravalement général, les frais de nettoyage, de peinture, et
tlc réparation des extérieures des fenétres, des persiennes, des garde-corps, balustrades, appuis
des balcons et fenétres de chaque logement, bien que ces choses soient propriété privative,

10/ Les frais de réparation, de réfection et de reconstruction des balcons, de leurs
appuis et balustrades et de leurs revétements au sol,

11/ Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des parties communes,

12/ L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles et des divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et I'entretien de I'immeuble,

13/ Les frais d'entretien et de remplacement de l'installation électrique 4 usage
commun, la location, la pose et I'entretien des compteurs 3 usage collectif,

La présente énumération est purement €nonciative et non limitative.
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b) Répartition :

Article 36 -

Les charges générales énoncées a l'article précédent seront réparties entre tous les
copropriétaires des bitiments concernés, au prorata des quotes-parts de copropriété dans ces
bitiments, dans les parties communes attachées 2 chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait,
celut des personnes a leur service et de leurs locataires, supporteraient seuls l'intégralité des
dépenses ainsi occasionnées, conformément a la régle fixée a l'article 33 ci-dessus.

CHAPITRE II - CHARGES GENERALES PARTICULIERES :

Article 37 - Charges communes spéciales 4 un groupe de copropriétaires d'un
hitiment

Sont spéciales 4 un groupe de copropriétaires d'un bitiment. toutes les charges qui
résultent de I'administration, de la conservation, de l'entretien ou du remplacement des choses
ou parties communes aux seuls copropriétaires du méme bétiment, telles que ces parties
communes particuliéres ont été définies ci-dessus.

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction comprennent notamment :

- les couloirs, _

- les paliers et escaliers & chaque étage,

- les installations et conduits spéciaux du batiment,

- les frais d'entretien du béatiment,

- 1a toiture,

- les gros murs,

- le ravalement,

- les ascenseurs.

Lesdites charges se répartissent de la maniére suivante -

BATIMENT A
Les charges spéciales relatives 4 la conservation, l'entretien et l'administration du bitiment
A seront réparties entre les propriétaires des lots 1 4 42 conformément a la colonne 7 du
tableau de répartition des charges.

BATIMENT B-C
Les charges spéciales relatives a la conservation, l'entretien et l'administration du batiment
B-C seront réparties entre les propriétaires des lots 101 4 224 conformément 4 la colonne 8
du tableau de répartition des charges.

BATIMENT D
Les charges spéciales relatives 4 la conservation. l'entretien et 'administration du batiment
D seront réparties entre les propriétaires des lots 301 & 316 conformément & la colonne 9 du
tableau de répartition des charges.

BATIMENT E
Les charges spéciales relatives a la conservation, l'entretien et I'administration du bétiment
E seront réparties entre les propriétaires des lots 401, 402 et 109 conformément 4 la
colonne 10 du tableau de répartition des charges.
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CAGE B
Les charges spéciales relatives 3 Ja conservation, l'entretien et I’administration du hall des
cscaliers et circulations de la cage B (depuis le rez-de-chaussée jusqu’au 6™ €tage) seront
réparties entre les propriétaires des lots 102, 103, 105 & 136. 174 a4 212 et 215 4 224
conformément 4 la colonne 11 du tableay de répartition des charges.

CAGEC
Les charges spéciales relatives 4 Ia conservation, l'entretien et I'administration du hall des
escaliers et circulations de 1a cage C seront réparties entre les propriétaires des lots 137,
1414212 et 215 2 224 conformément 2 Ia colonne 12 du tableau de répartition des charges.

RARKINGS ET CIRCULATIONS AUT. OMQBILES
Les charges spéciales relatives 3 l'entretien des parkings et circulations automeobiles, des
¢quipements qui leur sont propres, seront réparties entre les propriétaires des lots 501 asls
conformément 4 la colonne 13 dy tableau de répartition des charges.

PARTIES COMMUNES SPECIALES A PI. USIEURS LOTS
Les charges spéciales relatives 4 la conservation, l'entretien et 'administration de chaque
partie commune spéciale seront réparties entre les propriétaires des lots concernés au
prorata de leur quote-part respective des parties communes générales.

CHAPITRE III - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET
ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN S

Article 38 : Dans le cas d’existence de station de chaufface :

Les frais liés a I'entretien, au combustible, et au remplacement de la chaufferie seront
supportés au prorata des milliemes particuliers de chauffage tel que sus énoncés.

La décision de mise en route et d’extinction de la chaudiére reléve de [a diligence du i
syndic de I’immeuble. |

B

Article 39 . Reprise des vestiges : |

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le produit de 1a vente
des vieux matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront
a supporter les frais des travaux.

B
e

Article 40 - Charges particuliéres :

a) Entretien des escaliers desservant les étages :

Les charges d'entretien des escaliers comprennent :

- les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage d'escalier et de ses
paliers,

- les réparations nécessitées par l'usure des marches de I'escalier,

- les dépenses entrainées par le digicode.

b) Eau froide :Les charges d'eau froide comprennent -

- les dépenses d'entretien et de consommation,

- la quote-part des droits de raccordement au réseaun d'eau froide,

- I'abonnement.

Dans I'attente d’une décision des copropriétaires de faire poser des comptages
individuels, les charges relatives 3 la production et 4 la consommation d’eay froide seront
réparties entre tous les copropriétaires conformément aux quote-part des charges générales.

Si des comptages individuels étajent posés, la différence entre la consommation
générale de I'immeuble et la somme des consommations particuliéres constituerait une charge
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commune générale qui serait répartie entre tous les copropriétaires conformément 2 la colonpe
6 du tableau de répartition des charges.

¢) Eau chaude :Production individuelle

d) Charge ascenseurs :

Ces charges comprennent :

- D'entretien, les réparations et le remplacement de I’ascenseur et de tous ses
¢quipements et accessoires, .

- les dépenses de consommation d"électricité et le coiit de location des compteurs.

- le montant des primes d’assurances contre les accidents causés par |'ascenseur.

Les charges énumérées ci-dessus seront reparties entre les propriétaires des biens et
droits immobiliers et dans les proportions figurant dans les tableaux de répartition des charges.

DISPOSITIONS DIVERSES

CHARGES DIVERSES

Atticle 41 : Balcons et terrasses

Les copropriétaires ayant l'usage exclusif des balcons , terrasses et jardin supporteront
personnellement la charge du nettoyage, de l'enfretien courant des revétements de sol et la
réparation des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous e contréle et. éventuellement,
la surveillance de l'architecte de la copropriete.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les dépenses
d'étanchéité, constitueront des charges communes comme il a &té dit ci-dessus.

Les propriétaires d'appartements comportant la Jouissance privative d'un balcon, de
terrasses ou de jardin devront les maintenir en parfait état d'entretien.

Les plantations fixes sont autorisées dans le jardin. A défaut d’entretien et d’clagage
régulier, le syndic de COpropri€té pourra aprés une mise en demeure restée infructueuse
pendant un mois faire intervenir Pentreprise de son choix pour effectuer les travaux d'entretien
et d’élagage aux frais du copropriétaire défaillant,

Les copropriétaires ci-dessus mentionnés seront responsables de tous les dommages
provenant de leur fait et des aménagements, plantations ou installations qui bénéficient de la
Jouissance exclusive de terrasses devront les maintenir en parfait état.

Ils seront responsables de tous les dommages, fissures, fentes, etc... provoquées
directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des aménagements qu'ils pourraient
apporter : plantations et installations quelconques qu'ils auraient effectuées.

Il est interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure 4 leur résistance
determinées par l'architecte de la copropriété, en particulier par apport de terre.

Les copropriétaires responsables supporteraient en conséquence des utilisations
anormales ci-dessus tous les frais de remise en état nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic 4 leur frais.
Seul, les gros fravaux résultant d'une vétusté seront & la charge de Ia collectivits.

Article 42 - Cloisons mitovennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatrices des locaux privatifs, qui font l'objet
d'une mitoyenneté, seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, 4 moins
qu'elles n'aient ét¢ rendues nécessaires par des désordres affectant le gros ceuvre non
imputable 3 ces copropri€taires, auquel cas elles constitueront des charges communes
générales au sens de l'article 35 ci-dessus.




CHAPITRE IV -REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS -
GARANTIES

Article 43

Les copropriétaires verseront au syndic :

19) - Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera arrété par l'assemblée
uénérale,

Toutefois dans ’attente de la réunion de la premicre assemblée générale chargée de
désigner le syndic de 'immeuble , le fonds de roulement est fixé a 16.000,00 euros
(104.953,12 francs) et sera appelé par le syndic provisoire.

- 2°) — Les copropriétaires verseront au syndicat des provision égales au quart du budget
prévisionnel voté par I’assemblée générale, Toutefois, des modalités différentes pourront étre
fixées par I'assemblée générale. La provision sera exigible le premier jour de chaque trimestre
ou le premier jour de la période fixée par I’assemblée générale.

3°) - En cours d'exercice, les sommes qui ne seront pas comprises dans le budget
prévisionnel , telles les dépenses pour travaux dont la liste sera fixée par décret en Conseil
d"Etat,

4°) - Des provisions spéciales destindes a permettre I'exécution des décisions de
l'assemblée générale, comme celle de procéder a {'exécution des travaux d'amélioration prévus
aux chapitres III et IV de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, et visés aux articles 124 et
suivants du présent réglement de copropriété, dans les conditions qui seront fixées par décision
de ladite assemblée. En outre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires 4 la sauvegarde de l'immeuble, demander le versement d'une provision de ces
travaux, sans délibération préalable de l'assemblée générale, mais aprés avoir pris l'avis du
consetl syndical.

Article 44

Les versement devront étre effectués le premier jour du trimestre ou de la période
fixée par I’ Assemblée Générale,

A defaut de versement a sa date d’exigibilité d’une provision prévue a I"article 14-1 de
la loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues a cet article et non encore échues
deviennent immédiatement exigibles aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec
accusé réception restée infructueuse pendant plus de 30 jours 4 compter du lendemain du jour
de la premiére présentation de la lettre recommandée au domicile de son destinataire.

Article 45

Le paiement de la part contributive due par chaque copropriétaire, sera poursuivi par
toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures conservatoires en application notamment
des dispositions des articles 55 et suivants du décret du 17 mars 1967. 11 sera, en outre, garanti
par I'hypotheque légale et Ie privilége mobilier prévus 4 l'article 19 de la loi du 10 Juillet
1965. modifiée par 12 loi du 31 décembre 1986. Il en sera de méme du paiement des intéréts de
retard ci-dessus stipulés.

Article 46

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du syndicat, lequel,
en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires d'une
part et les nus-propriétaires et usufruitiers d'autre part, seront tenus solidairement de 'entier
paiement des charges afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges
communes, ot la diminuer, par I'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits divis
et indivis.
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Articie 47

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celuj de leurs locataires ou celui des
personnes a leur service, les charges communes, Supporteront seuls les frais oy dépenses qui
seraient ainsi occasionnés. 1 pourra en €tre notamment ainsi pour les dégts qui serajent
causés aux plantations et pour les bris de glaces des portes d'entrée.

Les frais nécessaires €Xposés par le syndicat 3 compter de la mise en demeyre pour le
recouvrement d’une créance justifiée 3 I’encontre d'un copropriétaire, sont imputables 4 ce
scul copropriétaire,

Le copropriétaire qui, a I'issue d’une instance Judiciaire I"opposant au svndicat, voit
sa pretention déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute participation 4 la dépense
commune des frais de procédure , dont la charge est répartie entre tous les copropriétaires.

TITRE I11.
MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE L. - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Article 48

Le présent réglement de copropricté et I'état descriptif de division, ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, seront, 3 compter de leur publication au fichier
immobilier, opposables aux ayants cause 4 titre particulier des copropriétaires,

Quand bien méme, le présent reglement et ses éventuels modificatifs n'auraient pas été
publiés, ils seraient néanmoins opposables audits ayants cause, qui, aprés en avoir eu
connaissance, auraient adhérés ayux obligations en résultant.

CHAPITRE II - MUTATIONS DE PROPRIETE

I. CONTRIBUTIONS AUX CHARGES

Article 49 - Mutations 2 titre onéreux
Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-d-vis du syndicat, au paiement des sommes
mises en recouvrement Postérieurement 4 Ia mutation, alors méme, qu'elles seraient destinées

mutation.

Le précédent copropri€taire restera tenu du versement de toutes les sommes mises en
rccouvrement antérieurement 4 la date de Ja mutation. Il ne pourra exiger la restitution, méme
partielle, des sommes par lui versées a titre d'avances ou de provisions sur travaux, mais sera
remboursé par I’acquéreur le jour de la signature de 1'acte authentique du fonds de roulement.

L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés 3 I'égard des tiers au nom
du syndicat et payables 3 terme.

Faute de se conformer aux dispositions de I'article 52 ci-aprés, l'acquéreur serait
solidairement débiteur avec Je cédant, sans bénéfice de discussion, de toutes sommes
afférentes au lot cédé et restant dues au syndicat au jour de la mutation, méme en cas de vente
Judiciaire.

Article 50 - Mutations par décés

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit, dans les deux mois du décés,
devront justifier au syndic de leurs qualités héréditaire par une lettre du notaire chargé de
régler la succession.




Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisible a I'épard du syndicat, celui-
ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequet des héritiers ou représentants. Si
Findivision vient 4 cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le
syndic devra en étre informé dans le mois de cet événement par une lettre du rédacteur de
I"acte contenant les nom, prénoms, protession et domicile dy nouveau copropriétaire. la date
tle [a mutation et celle de I’entrée en Jouissance,

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes afférentes ay
fot cédé, dues 4 quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

II. FORMALITES

a) Information des parﬁes

Article 51
En vue de l'information des parties, le syndic peut &tre requis de délivrer un état daté
indiquant, d'une maniére méme approximative, et sous réserve de Papurement des coraptes:

a) Les sommes qui correspondent 4 la quote-part du cédant:

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible a
Vencontre du syndicat;

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par I'assemblée
geénérale mais non encore exécutée.

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant 4 titre d'avance ou
tie provision.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite 4 tout moment, notamment lorsqu'est
envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou
d'unc fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir I'acte ou du copropriétaire
qui se propose de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le
syndic adresse 1'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

L’acquéreur prendra 4 sa charge les frais du questionnaire que le syndic doit
obligatoirement communiquer au notaire 4 chaque mutation, méme si le contrat de syndic
prévoit le contraire.

Lors des premiéres mutations, les frais de mise en copropriété de ’immeuble seront 4
la charge du premier acquéreur de chaque ot de copropriéte qui remboursera ces frais le jour
de son acquisition 4 la Société AUTEUIL INVESTISSEMENT qui a fait I’avance de ces frais
pour un montant de 30.386,98 EUROS soit une contre-valeur de 199.325,53 Francs.

b) Droit d'opposition au paiement du prix

Article 52

Lors de la mutation 4 titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire
un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au syndic de
I'mmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans un délai de quinze (15) jours a
compter de la date du transfert de proprieté. Avant l'expiration d'un délai de quinze jours 3
compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par acte
extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, Cette opposition contient élection
de domricile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de I'immeuble et, 4
peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance.

Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.




Tout paiement ou transfert amiable ou Judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposable au Syndic ayant régulierement fait
opposition. L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége
mentionné 4 l'article 19-1 de Ia Loi numéro 65-557 du 10 JUILLET 1965.

¢) Notification des mutations - Election de domicile

Article 53

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces
derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de
ces droits, tout contrat de location-accession regi par la Loi 84-395 du 12 JUTILLET 1984 est
notitié, sans délai, au Syndic, soit par les parties, soit par le Notaire qui établit l'acte, soit par
'Avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste,
constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot intéressé ainsi
que Findication des noms, prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire du droit
ct, le cas échéant, du mandataire commun.

Article 54

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur
un lot ou une fraction de lot, tout bénéficiaire d'un contrat de location-accession régi par la Loi
84-595 du 12 JUILLET 1984 doit notifier au Syndic son domicile réel ou élu en France
Métropolitaine, faute de quei ce domicile sera considéré, de plein droit, comme étant &lu A |a
loge du gardien de I'ensemble immobilier.

Cette notification comportera la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressé.
ainsi que l'indication des nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire de
droit et, le cas échéant, du mandataire commun, prévu & l'article 77 du présent reglement de
copropriété.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un Jot ou une fraction de lot sera
tenu de notifier au syndic son domicile réel oy élu, faute de quoi ce domicile sera considéré de
plein droit comme étant élu dans l'immeuble.

CHAPITRE IIT - INDIVISION - USUFRUIT

a) Indivision

Article 55

En cas d'indivision de la propriété dun lot, tous les copropriétaires indivis seront
solidairement responsables vis-a-vis du syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les
charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le président
du tribunal de grande instance, 3 la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

b} Usufruit

Article 56

En cas de démembrement de Ia propriété dun lot, les nus-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsables vis-a-vis du syndicat du paiement des charges
afférentes audit lot.
‘ Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de
copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord, sera désigné
comme il est dit 4 l'article ci-dessus.




Jusqu'a cette désignation, I'usufruitier représentera valablement le nu-propriétaire, saut’
en c€ qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loi du 10 Juiliet 1965 modifié par la
foi du 31 décembre 1986.

c) Notifications

Article 57
Pour la notification de la constitution d'un droit d'usufiuit, de nue-propriété, d'usage ou
«'habitation sur un lot, il sera fait application de l'article 54 ci-dessus.

CHAPITRE IV - HYPOTHEQUES

Article 58

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance son créancier des dispositions des articles
« ASSURANCES» du présent réglement. 11 devra obtenir dudit créancier qu’il accepte en cas
de sinistre que I'indemnité d’assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir i
I"emprunteur soit versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions
prévues 2 article 122 et qu’il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions des articles
L. 121-13 Du Code des assurances. I] sera en outre tenu d’obtenir de son créancier qu'il se
soumette d’avance, pour le cas de reconstruction de Vimmeuble, aux décisions de 1’ Assemblée
(i¢nérale des Copropriétaires et aux dispositions du paragraphe « RECONSTRUCTION » ci-
aprés.

Il ne sera dérogé 2 ces régles qu’en cas d’emprunt contracté aupres des organismes de
crédit dont la 1égislation spéciale ou les statuts s’opposeraient a leur application.

CHAPITRE V - LOCATIONS

Article 59

Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance au
locataire des dispositions du présent réglement, notamment celles relatives a I'usage de
I''mmeuble, et I'obliger dans le bail 4 exécuter les prescriptions de ce réglement. A défaut de
bail écrit, 'engagement du locataire devra Etre constaté par lettre séparée signée par lui.

Article 60

Le copropriétaire devra, avant la mise a disposition des lieux, prévenir le syndic, par
lcttre recommandée, de la location consentie, en précisant le nom du locataire, pour permetire
au syndic d'exercer, éventuellement, le privilege immobilier prévu par l'article 19 de Ia loj du
10 Juillet 1965.

L'entrée de l'immeuble pourra étre refusée au locataire tant que le copropriétaire
mtéresse n'aura pas avisé le syndic, dans les conditions ci-dessus, de la location par lui
consentie.

Article 61

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la faute de
ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente 2 son
lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait lui-méme les locaux
loués.

Article 62
Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations d'oceuper qui ne
constitueraient pas des locations.
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CHAPITRE VI - MODIFICATION DES 1.OTS

Article 63

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des lois et
reglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui appartenant, sous reserve de se
conformer aux dispositions de l'article 23 du présent réglement.

Article 64

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de leurs lots ou
cnt céder aux copropriétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. IIs auront
la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes et des charges de
foute nature afférentes aux locaux en question, 4 la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle
répartition des charges entres ces fractions Sera, par application de I'article 11de la loi du 10

tuillet 1965, soumise &4 la ratification de 1'assemblée statuant i |a majorité simple prévue par
ple p

larticle 85 du présent réglement de COpropriéts,

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la composition de
ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire I'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif
de division, ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division dun lot, cet acte attribuera un numero nouveau a chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte
modificatif attribuera 4 ce dernier un nouveau numiéro. Toutefois, la réunion de plusieurs lots
en un lot unique ne pourra avoir lieu que Si cette réunion est susceptible d'étre publiée au
fichier immobilier, ce qui implique que ces lots réunis ne soient pas grevés de droits ou
charges différents publiés an fichier immobilier

Article 65

Dans l'intérét commun des copropri€taires ou de leurs ayants cause, il est stipulé qu'au
cas ot 1'état descriptif de division ou [e réglement de copropriété viendraient 4 étre modifiés,
une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra étre
remise:

1°) Au syndic.

2°) Au notaire détenteur de Yoriginal des présentes, ou 4 son successeur, pour en étre
effectué le dépot ensuite de celles-ci au rang de ses minutes,

Tous les frais en conséquence seront 4 la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisés les modifications.

IITRE IV
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I - SYNDICAT

Article 66

La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la personnalité
civile,

Ce syndicat 4 pour objet la conservation de l'immeuble et 'administration des parties
communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre
certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété.
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Article 67

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par l'assemblée
génerale des copropriétaires et exécutées par le syndic, ainsi qu'il sera dit cl-apres.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et le
déeret n® 67-223 du 17 mars 1967.

I 2 pour dénomination «SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'ITMMEUBLE 25-27 AVENUE CORENTIN CARIOU 4 PARIS (75019) ».

Article 68
.~ Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera au moins deux coprepriétaires
différents. Il continuera tant que limmeuble sera divisé en fractions appartenant i deg
wopropriétaires différents. Il prendra fin Si la totalité de cet immeuble vient a appartenir 4 une
seule personne.
Son siége est 3 PARIS (75019). 25-27 avenue Corentin Cariou.

CHAPITRE [l - ASSEMBLEES GENERALES

I. EPOQUE DES REUNIONS

Article 69
Le syndic provisoire est la Société AUTEUIL INVESTISSEMENT, 14 rue Avaulée &
MALAKOFF (Hauts de Seine), et ce Jusqu'a Passemblée qui nommera le syndic définitif,

Article 70

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins une fois
par an, sur convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra ¢galement étre réunie extraordinairement par le syndic
iussi souvent qu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore étre convoquée par le syndic a la demande du conseil syndical ou
de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées 4 l'article suivant. :

IL. - CONVOCATIONS

INITIATIVE DES CONVOCATIONS

Article 71

L'Assemblée Générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra, en outre, convoquer I'Assemblée Générale chaque fois que la
demande Iui en sera faite par letire recommandée, soit par le Conseil Syndical, soit par un ou
plusieurs copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires,
Les requérants sont tenus de se conformer aux prescriptions de I'article 8 du décret n°67-223
du 17 mars 1967.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructueuse pendant plus de huit
Jjours, I'Assemblée Générale des copropri€taires est valablement convoquée par le Président du
Conseil Syndical.

S1 les membres de ce conseil n'ont pas ét¢ désignés ou si le président de ce conseil ne
procéde pas 4 la convocation de l'assemblée, tout copropriétaire peut provoquer cette
convocation dans les conditions prévues a I'article 50 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967.

Conformément a cet article 50, le président du tribunal de grande instance statuant en
matiere de référé peut, 2 la requéte de tout copropri€taire, habiliter un copropriétaire ou un
mandataire de justice A l'effet de convoquer 1'assemblée générale. Dans ce cas, il peut charger
ce mandataire de présider l'assemblée; l'assignation est délivrée par le syndic.



DELAI DE CONVOCATION

Articie 72
Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres recommandées avec
¢ d'avis de réception, envoyees a leur domicile réel ou 4 up domicile par eux ély et
mises A la poste au moins quinze jours avant la date de Ja réunion. En cas d'urgence, ce délaj
pourra étre réduit & huit jours. Elles pourront étre remises aux copropri€taires contre récépissé
ou émargement d'un état. Cette remise devra étre effectuée dans les délais sus mdiqués; elle
dispensera de l'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires ayant émargé.

DESTINATAIRES DES CONVOCATIONS

Atticle 73

Tous les copropriétaires devront etre convoqués 4 I'assernblée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera reunie pour délibérer exclusivement sur des
questions relatives aux parties de l'immeuble qui seraient la propriété indivise de certains
coproprictaires seulement, seuls ces demniers seront convoqués.

Articie 74
Lorsqu'une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance 3
$€s associ€s, chacun de ceux-ci recoit notification des convocations et de leurs annexes.

communiqués.

A ’égard du syndicat, Ia qualité d’associé résulte suffisamment de Ja communication
faite en application de 1’alinéa qui précéde.

La convocation de I’assemblée générale des copropriétaires est €galement notifiée au
représentant légal de la société, lequel peut assister 4 Ia réunion avec voix consultative.

Article 75

Les mutations de Propri€té ne sont opposables au syndicat qu'a compter de la date oi
clles ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile notifié
au syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas €té procédé a la
signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, la convocation sera valablement adressée au mandataire
commun prévu ci-aprés.

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au mandataire commun choisi
par les intéressés et dénoncé ay syndic, ou, & défaut 3 l'usufruitier, sanf indication contraire
dliment notifiée auy syndic,

LIEU ET DATE DE REUNION

Article 76

La personne qui convoque 'assemblée fixe le lie, la date et I'heure de [a réunion,

Le délai de convocation prévu ci-dessus peut étre réduit 3 huit jours et les notifications
visées ci-aprés n'ont pas & étre renouvelées lorsqu'il ¥ a lieu de convoquer une nouvelle
assemblée ( quand la premiére n'a pas réuni le quorum nécessaire ) si l'ordre du jour de cette
nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites 4 l'ordre du jour de la
précédente assemblée.
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CONTENU DES CONVOCATION S

Article 77

Les convocations contiennent I'indication des lieux, date et heure de la réunion, ains;
que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 4 la délibération de
Fassemblée sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour:

1°) Le compte des recettes et des dépenses de I'exercice €coulé, un état des dettes et
‘les créances et la situation de Ja trésorerie. lorsque l'assemblée est appeiée a approuver lcg
comptes.

2°) Le budget prévisionnel accompagne des documents prévus au 10 cl-dessus,
lorsque I'assemblée est appelée A voter les crédits du prochain exercice.

3°) Le projet de modification du présent réglement de copropriété, de I'état descriptif
de division ou de I'état de répartition des charges lorsque l'assemblée est appelée 4 modifier
ces actes, notamment s'il est fait application des articles IJ (alinéa 17 et 2°™) 25f, 26b. 27 et 28
de la loi du 10 juillet 1965, modifiée par la loi du 31 décembre 1985, relatifs:

- 4 T'aliénation séparée d'une fraction de lot,

- 4 sa modification dans la répartition des charges lorsqu'elle nécessite la majorité
absolue ou l'unanimité,

- & la modification de la jouissance et de l'usage des parties communes.

Et de l'article 30 (alinéa 2) de la loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 repris ci-aprés 3
I'article 124 alinéa 2.

5°) Le projet de résolution, lorsque 1'assemblée est appelée 4 statuer sur l'une des
questions visées aux articles 18 (4™ tiret de l'alinéa 1 et alinéa 2) 25a et b, 30 (alinéas I et 2)
et 35 de la loi du 10 juillet 1965, relatives a toute delégation de pouvoirs pour prendre toutes
décisions ordinaires ou toutes autorisations données & certains copropriétaires pour faire des
travaux affectant les parties communes ou toutes améliorations ou toute surélévation et
addition de locaux et reconstruction et a larticle 37 alinéas 3 et 4 et 39 de Ia loi du 10 juillet
1965, ou 4 autoriser, s'il y a liew, le syndic 2 introduire une demande en justice,

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale appelée a
connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les pidces justificatives des charges de
copropriété notamment les factures, les contrats de fourniture et d'exploitation encours et leurs
avenants ainsi que la quantité consommeée et e Prix unitaire ou forfaitaire de chacune des
catégories de charges, sont tenues 2 Ia disposition de tous les copropriétaires par le syndic au
moins un jour ouvré, selon les modalités définies par I'assemblée générale, Celle-ci peut
décider que la consultation aura lieu un jour ou le syndic recoit le conseil syndical pour
examiner les piéces mentionnées ci-dessus, tout copropriétaire ayant manifesté son opposition
A cette procédure lors de I'assemblée geénérale pourra consulter individuellement les piéces le
méme jour.

ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

Article 78

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le conseil syndical peut
notitier 4 la personne qui a convoqué l'assemblée les questions dont il demande l'inscription a
I'ordre du jour.




74

assemblée, cing jours au moins avant la date -de [a réunion, un état des questions dont
I'inscription & I'ordre dy Jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents annexes cij-
dlessus prévus,

II1 - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 79

Le président prend toutes les mesures nécessaires an déroulement de Ia séance. sauf
décision contraire de U'Assemblée Générale.

Article 80

Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile de chaque
copropriétaire et, le cag échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont chacun
dispose, compte tenu des termes de la loj du 10 Juillet 1965 modifiée par Ia loi du 3|
décembre 1985 et du présent réglement.

Article 81

Chaque mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Un mandataire
peut recevoir plus de trois délégations de vote si Je total des voix dont il dispose Iui-méme et
tle celles de ses mandants n'excede pas 5 pour cent des voix du syndicat,

cn leur lieu et place.

En cas dusufruit dun lot, les intéressés sont représentés soit par le mandataire
commun qu'ils auront choisis, soit, & défaut, par 'usufiuitier,

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire
commun qui sera & défaut d'accord entre eux, désigné par le président du tribunal de grande
mstance a la requéte de l'un d'eux ou du syndic.

1l ne pourra étre mis e délibération que les questions inscrites 4 I'ordre du jour et dans
la mesure o0 les notifications prévues an présent réglement auront été réguliérement
effectuées,

Article 83
Les délibérations de chaque assembiée sont constatées par un procés-verbal signé par
le Président et par le secrétajre de séance.
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Le procés verbal comporte ie texte de chaque délibération. Il indique le résultat de
chague vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés & la décision de
I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés-verbal
mentionne les réserves éventuellement formutées par eux sur la régularité des délibérations,

Les proces-verbaux des séances sont inscrits, 4 la suite les uns des autres, sur un
registre spécialement ouvert 4 cet effet.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux  produire en Justice ou ailleurs sont
certitiés par le syndic.

IV - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

Article 84
Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires dispose d’autant de voix
qu’il possede de quotes-parts de propriété des parties communes.

‘Toutefois, lorsqu’un copropriétaire possede plus de la moitié des quotes-parts de
propriété des parties communes appartenant a 1'ensemble des copropriétaires, le nombre de
voix dont il dispose est réduit 3 la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative & 'une des charges spéciales définies aux
articles correspondants du présent réglement, seuls participent au vote les copropriétaires a qui
ces charges incombent, chacun d’eux disposant alors d’un nombre de voix proportionnel 4 sa
contribution dans les dépenses en cause.

V- MAJORITES REQUISES POUR L’ADOPTION DES DECISIONS

1 - Décisions ordinaires
2 - MIecisions ordinaires

Article 85

Aux termes de I’article 24 de la Loi du 10 juillet 1965, sont prises a la majorité des
vOIX exprimées des copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu du présent
reglement, voix délibérative au sujet de la résolution mise au voix, les décisions relatives
l'application dudit réglement, et a tout ce qui concerne la jouissance commune,
I'administration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des services coilectifs
et des éléments d'équipement communs et, plus généralement. a toutes les questions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant une majorité renforcée et visées aux
articles suivants,

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé 4 un second vote.

2- Décisions exigeant la \ majorité absolue

Article 86

Aux termes de I'article 25 de Ia loi du 10 Juillet 1965, I'Assemblée Générale, réunie sur
premiére convocation, ne peut adopter qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concernant;

a) toute délégation de pouvoir de prendre I'une des décisions visées i I'article
précédent. Cette délégation peut étre donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute autre
personne ; elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminée, sauf a propos de
l'engagement de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas la limite fixée par ladite
d¢légation. Elle ne peut en aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de contrdle
sur l'administration de I'immeuble et la gestion du syndic. I1 doit &tre rendu compte i
I'assemblée de l'exécution de la délégation.




b) l'autorisation donnée a certains copropri€taires d'effectuer a leurs frais des travaux
affectant les parties communes oy l'aspect extérieur de l'immeuble et conformes a |a
dlestination de celui-cj.

¢) la désignation ou Iz révocation du ou des syndics et des membres du conseii
syndical.

d) les conditions auxquelles sont réalisées Jeg actes de disposition sur Jes parties

‘les dispositions législatives ou réglementaires "Sont réputés rendus obligatoires les travaux
sur lesquels porte I'objet d'une association fonciere urbaine”. (Code de I'Urbanisme, article L

322-9-1 ajouté par L. n°85.729 du 18 juillet 1985, article 21-VIII D et A.LD 1985.410).

loi du 10 Juillet1965, modifige par la loi du 31 décembre 1986, rendue nécessaire par un
changement de l'usage d'une oy plusieurs parties privatives,

£) a moins qu'ils ne relévent de la majorité prévye par l'article 24 de la loi du [0 Juillet
1965, les travaux d'économie d'énergie portant sur I'isolation thermique du batiment, le

ouvrages, permettant d'assurer ja mise en conformité des logements avec jes normes de
salubrité, de séeurité, d'équipement définies par les dispositions prises pour l'application de
T'article 1*" de la loi numéro 67-561 du 12 juillet 1967 relative & 'amélioration de I'habitat,

i) A moins qu'ils ne relévent de 1a majorité prévue par l'article 24 de Ia loi du [0juillet
1965. les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées a mobiljté réduite, sous réserve

k) I"autorisation permanente accordée 4 la Police ou 3 |a Gendarmerie de pénétrer dans
les parties communes ;

notamment pour permettre Ia charge des accumulateurs de véhicules électriques.
m) I"installation de compteurs d’eau froide divisionnaires,

Il résulte du nouvel article 25-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965, qu’a défaut de décision
prise dans Jes conditions de majorité prévues a ['article 25, mais seulement lorsque le projet
aura recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la
méme assemblée pourra statyer a la majorité prévue  I’article 24 en procédant immédiaternent




3 - Décisions exiseant Ia double majorité
== 0Rs exigeant la double majorité

Article 87

Aux termes de larticle 26 de la loj du 10 juillet 1965, I'assemblée geénérale ne peut
adopter qu'a la majorité des membres dy syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix
des décisions concemnant:

a) Les actes d'acquisition immobiliere ainsi que les actes de disposition autres que
ceux visés a l'article 25 d de 12 loi du 10 Juillet 1965, soit 4 'article 88 d du présent réglement,

b) Les modifications du présent réglement de copropriété dans la mesure oy il
concerne la jouissance, 'usage et l'administration des parties communes,

- ¢) Les travaux comportant transformation, addition oy amélioration, 4 i'exception de
CCUX Votés aux e), g), h), i), j) et m}) de Iarticle 25 de la loi du 10 Juillet1965 (article 88 du
présent réglement).

L'Assemblée générale ne peut, 4 quelque majorité que ce soit. imposer & un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf 3 'unanimité des voix de tous les copropriétaires décider I'aliénation
des parties communes dont Ja conservation est nécessaire au respect de la destination de
Fimmeuble.

L'article 26-1 de 1a loi du 10 juillet 1965 précise :"Par dérogation aux dispositions de
I'avant dernier alinéa de l'article 20, I'assemblée générale peut décider, & la double majorité
qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les travaux i effectuer sur les parties
communes en vue d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de
fermeture permettant d'organiser I'accés de 'immeuble.

L'article 26-2 de la loi du 10 Juillet 1965 précise "Lorsque l'assemblée générale a
décidé d'installer un dispositif de fermeture prévu & Tarticle 26-1. elle détermine €galement
aux mémes conditions de majorité les périodes de fermeture totale de Iimmeuble compatibles
avec l'exercice d'une activité autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de
'immeuble en dehors de ces periodes ne peut étre décidée qu'a 'unanimité, sauf si le dispositit
(e fermeture permet une ouverture 4 distance".

L’article 26-3 de Ia loi du 10 juillet 1965 précise que :

« Par dérogation aux dispositions de I'avant dernier alinéa de I"article 26, 1’ Assemnblée
Générale décide 2 la double majorité qualifiée prévue au 17 alinéa dudit article, les aliénations
de parties communes et les travaux a effectuer sur celles-ci, pour 'application de ’article 25
de Ia loi 1°96-987 du 14 novembre 1996 relative 4 la mise en ceuvre du pacte de relance pour
fa ville, »

4 - Décisions requérant I'unanimité

Article 88

L'Assemblée Générale ne peut, sauf a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires.
décider l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination de l'immeuble, ni imposer 4 un copropriétaire une modification 4 la destination de
ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissarce, telles qu'elles résultent du réglement
de copropriété,

Article 89

Sous réserve du cas prévu ci-dessus (cas de modification dans la répartition des
charges rendue nécessaire par un changement dans l'usage d'une ou plusieurs parties
communes) et des dispositions des articles Il et 12 de la loj n° 65-557 du 10 Juillet 1965,
itucune modification de la répartition des charges ne peut étre effectuée sans le consentement
unanime des copropriétaires.
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V1- EFFETS DES DECISIONS

Article 90

Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires. méme les
“Opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la réunion. Elles seront notifiées aux non
présents et aux opposants au moyen d'une copie ou dun extrait du proces-verbal de
FAssemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé, dans le délai de deux mois de
I'Assemblée, par lettre recommandée avec avis de réception. Cette notification mentionnera le
r¢sultat du vote et reproduira le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi n°® 65-557 du 10 Juillet
1965. - Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, cette notification est adressée, le cas eéchéant, aux associés opposants ou défaillants.
En outre, et méme Si aucun associé n'est opposant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de
I'assemblée est notifié au représentant légal de Ia société s'il n'a pas assisté a la réunion.

CHAPITRE III - SYNDIC

I - NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS — REMUNERATION

Article 91
Le syndic est nommé et révoqué par l'assemblée générale statuant 4 la majorité
absolue. Il peut étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Article 92

L'assemblée générale fixe, sous réserve le cas échéant. de la réglementation y
afférente, la rémunération du syndic et la durée de ses fonctions, laquelle ne peut excéder trois
ans. compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de I’article 28 alinéa 2 du décret du 17 mars
1967,

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas
le démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical de son intention
trots mois & I’avance.

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée générale des copropriétaires. la société
AUTEUIL INVESTISSEMENT domiciliée 8 MALAKOFF (92240), 14 rue Avaulée, exercera
A titre provisoire les fonctions de syndic 4 compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.

Article 93

A défaut de nomination du syndic par l'assemblée générale. il pourra y étre pourvu par
une ordonnance du président du tribunal de grande instance sur requéte d'un ou de plusieurs
copropriétaires.

Article 94

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas d'empéchement
pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part 4 exercer les droits et actions du
syndicat, ses roles et fonctions seront provisoirement exercés, par le président du conseil
syndical; 4 défaut, un administrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les
conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967. L'assemblée geénérale des
coproprictaires devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles,

Article 94 bis
La société « AUTEUIL INVESTISSEMENT », en sa qualité de syndic provisoire et
afin de couvrir ses frais, recevra une indemnisation forfaitaire trimestrielle de 15.000.00
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J

francs hors taxe et de 1.200,00 francs hors taxe, en rémunération de "établissement du
questionnaire syndic nécessaire 4 chaque mutation,

Le syndic procédera 3 un appel de fonds trimestriel conformément a la loi SRUJ sur la
base d'un budget prévisionnel de 500.000,00 francs par an.

I - ATTRIBUTIONS

Article 95

Le syndic est l'organe exécutif et l'agent officiel du syndicat. A ce titre, i est chargé
d'assurer l'exécution deg dispositions dy reglement de copropriéte et des délibérations de
Massemblée générale, d'administrer l'immeuble, de pourvoir 4 sa conservation, a sa garde et 3
son entretien en procédant, au besoin, 3 l'exécution de tous travaux nécessaires 3 la sauvegarde
immeuble en cas d'urgence, et de représenter le syndicat dans toys les actes civils et en
Justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans
les articles ci-apres,

a) Pouvoirs de gestion et d'administration

Article 96

Le syndic pourvoira de sa Propre initiative 4 I'entretien normal de I'immeuble; i] fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira i l'entretien des parties communes, 4 leur bon état de
proprete, de peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection
courante; il passera tous contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties
communes, aux €éléments d'équipements communs et au fonctionnement des services collectifs
et procédera a tous achats a cet effet.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d'urgence pour l'exécution de
fravaux nécessaires i la sauvegarde de l'immeuble, 3 charge pour le syndic d'en aviser les
copropriétaires et de convoquer immédiatement l'assemblée geénérale. Dans ce cas, il peut, en
vue de l'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander, sans
délibération préalable de I'assemblée geénérale mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical.
le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des
travaux.,

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguliérement entrepris sur
ordre du syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propre, soit avec l'autorisation de
I'assemblée générale.

Ils devront laisser Ia disposition de leurs parties privatives aux entrepreneurs et 4 leur
personnel, dans la mesure nécessaire 3 l'exécution de ces travaux.

Article 97

Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et de sa
rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

Toutefois, 'assemblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.
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Article 9_8 . -
Le syndic assurera la police de I'immeuble et veillera a sa tranquillité. 11 contracters
toutes les assurances nécessaires, ainsj qu'il est prévu cl-apres.

Article 99

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner des
autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs lots. 4 charge de
rcférer 4 l'assemblée des questions susceptibles d'une incidence certaine sur les parties
communes, l'aspect général, T'harmonie et [a destination de I'immeuble,

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic pourra
procéder 4 I'établissement d'une réglementation destinée 3 assurer la police des parties
communes, des services collectifs et des éléments d'équipement commums, soumise 3
I'approbation de l'assemb]ée des copropriétaires, statuant bar vote de décision ordinaire. qui
s'imposera & tous les copropriétaires et occupants de I'immeuble au méme titre que le présent
réglement de copropriété,

Article 100

Le syndic établira et tiendra 3 Jour la liste de tous les copropriétaires avec l'indication
fles lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits visés 3 l'article 58 du
présent réglement; il mentionnera leur état civil ainsi que leur domicile réel ou ély.

1l remettra le premier janvier de chaque année ay président du conseil syndical un
exemplaire mis 4 jour de Iz liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, 1e syndic fera connaitre immédiatement au président du consci}
syndical les modifications qu'il y a lieu d'apporter 4 cette liste.

Article 101
Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition ou une copie

des actes énumérés aux articles 1% 3 3 du décret n° 67-223 qy 17 mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents relatifs & I'immeuble et au
syndicat. Il détiendra en particulier, les registres contenant les procés verbaux des assemblées
genérales des copropriétaires et leg piéces annexes.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces procés verbax.

Article 102

Le syndic tiendra Ia comptabilité du syndicat, établie de fagon & faire apparaitrc [a
position comptable de chaque copropriétaire.

11 tiendra les comptes et Jes différents registres du syndicat.

Il présentera annueliement 3 l'assemblée générale un état de comptes du syndicat et de
sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion et l'administration de I'immeuble.

Le syndic préparera le budget prévisionnel 3 soumettre 4 l'assemblée générale et
tiendra pour chaque syndicat une comptabilité séparée qui fait apparaitre la position de chague
copropriétaire 4 I'égard dy syndicat ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

Il ouvrira un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat des copropriétaires
sur lequel seront effectuds toutes les opérations concemant la copropriété et seulement celles
[a.

L’assemblée générale pourra cependant en décider autrement 4 la majorité de I"article
25 et le cas échéant, de 1’article 25-1 lorsque I'immeubie est administré par un syndic soumis
aux dispositions de la loi n°70-9 dy 2 juillet 1970.

Article 103
Dans Ie cas ol I'immeuble serait administré par un syndic qui ne serait pas soumis aux
dispositions de la loi numéro 70-9 du 02 janvier 1970 et des textes pris pour son application,
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syndicat et une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées.
ou dans lesquelles elles €xercent la fonction de gérant, d’administrateur ou de directeur, de
salarié ou de préposé.

b) Pouvoirs d’exécution et de représentation

Article 105

Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriété et dassurer
I"cxécution des décisions de I'assemblée générale, le syndic a le pouvoir d’agir a I'encontre de
fout copropriétaire aux fins d’obtenir I'exécution de ses obligations.

Article 106

Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en justice, tant en demandant
qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. 1| pourra, conjointernent ou
non avec un ou plusieurs copropri€taires, agir en vue de Ia sauvegarde des droits afférents a
I'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans ¥ avoir été autorisé
par une décision de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de I'une des actions prévues 3
Farticle 55 du décret du 17 mars 1967.

A Toccasion de tous litiges dont est saisie une Juridiction et qui concement le
fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera chaque
copropriétaire de l'exercice et de I'objet de I'instance.

Article 107

Article 108

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer,

Toutefois, il est habilité, 4 l'occasion de l'exécution de sa mission, & se faire
repreésenter par 'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de 'assemblée générale statuant dans les
conditions prévues a l'article 25 de 1a loj du 10 juillet1965 recevoir les pouvoirs nécessaires a
la réalisation d'une opération déterminée,

Article 109
En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au nouveau
syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de fonctions, la situation de la

s




trésorerte, la totalité deg fonds immédiatement disponibles et I'ensemble des documents et
archives du syndicat.

Aprés mise en demeure restée Infructueuse, le syndic nouvellement désigné oy le
président du consei] syndical, pourra demander au Juge, statuant en référé, d'ordonner sous

astreinte Ia remise des picces et des fonds mentionnés aux deux premiers alinéa dy présent
article ainsi que le versement des intéréts dug a compter du jour de la mise en demeure.

¢) Devoir d’établir et de tenir 3 jour un carnpet d’entretien
Article 109 bis

Le syndic a I"obligation de tenir 3 Jour un carnet d’entretien dont le contenu a été fixg
aux termes d’un décret n°2001-477 en date du 30 mai 2001.
Outre les informations €lémentaires telleg I'adresse de Vimmeuble, I'identité dy syndic f
¢n cxercice, le camet doit comporter : r
- les références des contrats d’assurance de I'immeuble souscrits par le syndicat des
copropriétaires avec les dates d’échéance,
- la date de réalisation des travaux Importants ainsi que I'identité des entreprises qui
les ont réalisés,
- les références des contrats d’assurance dommage Ouvrages souscrits pour le

- Déchéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par 'assemblée
générale des copropriétaires,

L’assemblée générale peut également décider de faire figurer dans ce carnet des

of

informations complémentaires telles que celles concemnant Ia construction de
I’immeuble ou celles afférentes 4 la réalisation des études techniques.

CHAPITRE IV - CONSEIL SYNDICAL

I - CONSTITUTION

Article 110

En vue d'assurer une liaison permanente entre Ia collectivité des copropriétaire et le
syndic, d'assister ce dernjer et de contrdler sa gestion, il peut &tre institué un conseil syndical
tomposé de 3 membres oy plus.
Ces membres du consetl syndical sont désignés par |'assemblée générale des
iétaires, les associ€s dans [e ¢as prévu par le premier alinéa de l'article 23 de Ia loi du
10 juillet 1965, les accédants ou les acquéreurs 3 terme mentionnés 4 I'article 4] de la loi
numeéro 84-595 du 12 Juillet 1984 définissant Ia location-accession 3 la propriété immobiliére,

Lorsqu'une personne morale est nommee en qualité¢ de membre dy conseil syndical,

Article 111

Les membres du conseil syndical seront €lus pour une durée de trois ans par
Fassemblée générale statuant a la majorité absolye de l'article 25 de Ia loi du 10 juillet 1965.

Ils seront rééligibles.
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Ils pourront étre révoqués par l'assemblée geénérale statuant 4 la méme majorité.

Article 112

L'assemblée bourrs, si elle le juge 2 propos, désigner un ou plusieurs membres
suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, les membres
suppléants siégent au conseil syndical au fur et 2 mesure des vacances, dans l'ordre de Jeyr
¢lection, s'il y en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat dy membre titulaire
yu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le consei] syndical n'est plus réguliérement constitug s; plus du quart
dles siéges devient vacant pour quelque cause que ce soit, L'assemblée générale devra alors
destgner de nouveaux membres en remplacement de Ceux ayant rendu les siéges vacants pour
que le conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement normal. '

Lorsque I'assemblée générale ne parvient Pas. faute de candidature ou faute par les
candidats d'obtenir la majorité requise, & la désignation des membres dy conseil syndical, [e
proces-verbal, qui en fait explicitement mention, est notifié, dans un délai d'un mois, 3 tous ies
copropriétaires.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, 'assemblée générale peut décider par une
dlélibération spéciale, 4 1a majorité prévue par l'article 26 de la lo; du 10 juillet 1965, de ne pas

TV Iy

A défaut de désignation par I'assemblée générale 3 Ia majorité requise, et sous réserve
des dispositions de I'alinéa précédent, le juge saisi bar un ou plusieurs copropriétaires ou par le
svndic, peut, avee l'acceptation des intéressés, désigner les membres du conseil syndical : il

peut également constater V'impossibilité d'nstituer un conseil syndical,

Article 113

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 4 la majorité de ceux-ci. pour
ta durée qu'il fixe; & défaut, le président demeure en fonction pendant toute la durée de son
mandat de conseiller syndical sauf révocation prononcée 3 la méme majorité,

Il se réunit & la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut
¢galement étre réuni a toute ¢poque 4 la demande de 1'un quelconque de ses membres ou 3
celle du syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandées: elles contiennent

dvec voie consultative.

Article 114

Les décisions du conseil syndical sont prises 4 la majorité simple et. 4 Ia condition que
la moitié au moins de ses membres soient présents ou représentés: en cas de partage des voix.
celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés verbaux portés sur un
registre ouvert & cet effet, signés par les membres ayant assisté 4 la réunion. Copies de ces
proces verbaux sont délivrées sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu 4
rémunération. _

Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice de leur
mandat leur sont remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister {experts-
comptables, conseils Juridiques, architectes), ainsi que les frais de fonctionnement dudit
conseil sont payés par le syndic, sur l'indication du président du conseil syndical, dans le cadre
dles dépenses générales de l'administration de I'immeuble.
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11, - MISSIONS

Article 115

Organe consultatif, le congej] syndical donne son avis sur les questions dont i] ge Saisit
lut-méme oy qui lui sont soumises par le syndic, par l'assembiée geénérale ou certains
copropriétaires,

L'institution dy conseil n'apportant aucune restriction deg Pouvoirs du syndic. co
dlernier n'est bas tenu de suivre les avis donnés.

Article 1 1_6

d'une maniére g€nérale, 3 l'administration de la copropriéts. Le conseil syndical présente
chaque année un rapport a l'assembiée générale sur Jeg avis donnés au syndic et sur les
comptes de la Copropriété au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de I'exécution

des missions et délégations que I'assemblée générale aurait pu lui donner.,

CHAPITRE V - ASSURANCES
—=eaain V- ASSURANCES

Pécuniaire, 4 chacun des copropriétaires proportionnellement 4 1a quote-part de son lot dans Ig
copropriété des parties communes,
Neéanmoins, si Jes dommages sont imputables au fajt personnel d'un occupant, non

Article !IS , ' .
Le syndicat sera assure contre les risques suivants:

1- L'incendie, Ia foudre, les explosions, les déglts causés par I'lectricité et le gaz. les
dégdts des eaux (avec renonciation au recours contre Jeg copropriétaires de limmeubie

Les ascenseurs, g'il €n existe, feront I'objet d'une assurance spéciale contre Jes
dommages cangés aux tiers.

L'assemblée genérale pourra toujours décider 3 a majorité simple toytes assurances
relatives 4 d'autres risques.

En application deg dispositions qui précédent, l'immeuble fera l'objet d'une police
globale multirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble. [es
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Surprimes consécutives a l'utitisation ou 4 la nature particuliére de certdines parties privatives
ou parties communes speciales incomberont aux seuls propriétaires concernés.

Article 119

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par l'assemblée
générale, ou, lorsque les assurances ont trait 4 des services et éléments d'équipement commun,
par les copropriétaires intéressés a qui incomberont le patement des prirmes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment dy
chiffre des risques 4 assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises,

Articie 120

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer i une compagnie agréée par I'assembiée
générale, en ce qui concemne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours des voising
contre l'incendie, l'explosion du gaz, les accidents causés par I'électricité et les deégits des
caux. Il devra imposer & ses locataires I'obligation d'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leurs responsabilités vis-3-vis des autres copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites aupres de compagnies notoirement
solvables. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du paiement de 1a prime.

Article 121

En cas de sinistre, les indemnités allovées en verty deg polices générales seront
encaissées par le syndic en présence d'un des copropri€taires désigné par I'assernblée générale
4 charge par le syndic d'en effectuer le dépét en banque dans des conditions & déterminer par
cette assemblée,

Article 122

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou 2 la reconstruction,

Au cas ol 1l serait décidé de ne pas reconstituer le batiment ou I'élément d'équipement
sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront reparties entre les
copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté les charges. et dans les

CHAPITRE V] - TRAVAUX IMMOBILIERS

I- AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATION

AMFELIORATIONS

Article 123

L'assemblée générale des copropriétaires, statuant i la majorité¢ des membres du
syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix, pourra, i la condition qu'elies soient
conformes 4 la destination de limmeyble telle que prévue au présent reglement de copropriété,
décider toutes améliorations, telle que la transformation d'un ou de plusieurs éléments
d'équipements existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectss a
'usage commun oy la création de telg locaux, le tout dans le cadre cependant des articles 25 et
26 de la loi du 10 juillet 1965 modifice par la loi du 31 décembre 1985 et repris 4 l'article 89
ci-dessus suivant.

L'assemblée fixera alors, 4 Ia méme majorité:




a} La répartition du coiit des travaux et de ig charge des indemnités prévues A l'article
129 ci-aprés, en proportion deg avantages qui résulteront des ravaux envisagés poyr chacun
des copropriétaires, sauf 3 tenir compte de I'accord de certains d'entre eux pour supporter une
part de dépenses plus élevée.

Article 124

Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne pourra fajre obstacle 2
F'exécution. méme 3 'intérieur de ses parties privatives, des travaux réguliérement et
expressément décidés par l'assemblée générale en vertu de Tarticle qui précéde. Mais les
copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de |a réalisation desdits fravaux, en raison,
soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave,
méme s'i] est temporaire, soit de dégradations, auront droit & une indemnité dont le montant, &
la charge de l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en Proportion de Iz participation de
chacun d'entre eux an colit des travaux dont i] s'agit.

obligera Jes copropriétaires 3 participer, dans les proportions fixées par cette décision, au

paiement des travaux, i la charge des indemnités prévues a larticle qui précede, ains; qu'aux
dépenses de fonctionnement d'administration, d'entretien et de remplacement des parties

Toutefois, la décision précitée ne sera pas executoire 4 I'égard du copropriétaire qui se
Sera opposé a son adoption et aura, dans le délai prévu & l'article 42, alinéa 2 de I3 loi n°65-557
du 10 Juillet 1965, saisi le tribunal de grande instance an motif que I'amélioration décidée
présenterait un caractére somptuaire eu égard 3 I'état, aux caractéristiques, et 4 la destination
de I'immeuble. Elle sera définitivernent inopposable audit copropriétaire en cas de décision

Judiciaire ayant fait drojt a sa demande et acquis l'autorité de Ia chose Jjugée.

Article 126

La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférents. et des indemnités.
incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & Ia décision prisc par
I'assemblée générale d'exécuter les travaux bourra n'étre payée que par annuités égales ay
dixieme de cette part. Lorsque le syndicat n'‘aura pas contracté d'emprunt en vue de la
rcalisation desdits travaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant par
nnuités seront égales aux taux d'intérét |égal. Toutefois, les sommes visées ci-dessus

Article 127

IT est ici rappelé les dispositions de 'article 30, alinéa 4 de la loi n°65-557 dy 10
Juillet 1965 modifiée par la loi du 31 décembre 1986 ainsi congues: "Lorsque 1'assembiée
zénérale refuse l'autorisation prévue 3 larticle 25-b, tout copropriétaire ou groupe de
copropriétaires peut étre autorisé par le tribunal de grande instance 3 exécuter, aux conditions
fixées par e tribunal, tous travaux d'amélioration visés 4 I'alinéa ci-dessus;

Le tribunal fixe en outre leg conditions dans lesquelles les autres copropriétaires

pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqu'i] est possible d'en réserver l'usage 4

=




aurorisés 3 les utiliser qu'en versant leur quote-part du coiit de ces installations, évaluée 3 Ja
date ot cette faculté est exercée".

SURELEVATION - ADDITIONS
Les dispositions ci-aprés sont soumises ayx autorisations administratives nécessaires
ct a la condition qu'elles n'apportent aucune modification au caractére général d'occupation,

Article 128

La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de créer de nouveaux locaux a
usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision en est prise 3
I'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'immeuble existant. exige,
outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix,

Article 129

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice de par l'exécution des travaux de
sur€lévation en raison, soit de la diminution définitive de la valeyr de leur lot, soit d'un trouble
de jouissance grave, méme s'i] est temporaire, soit de dégradations. ont droit 4 une indemnité 3
la charge de l'ensemble des copropriétaires et répartie selon a proportion initiale des droits dc
chacun dans les parties communes.

I - RECONSTRUCTION

Article 130

En cas de destruction totale oy partielle d'un élément d'équipement commun, le
syndicat des copropriétaires sera tenu de procéder 4 sa réfection oy 4 54 reconstruction.

Les copropriétaires qui participent 4 l'entretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux, sous réserve
de Tapplication, le cas échéant, des dispositions de l'article 134 du présent réglement de
copropriété.

Article 131

En cas de destruction totale ou partielie de l'immeuble, l'assemblée générale des
copropriétaires sera réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux
siistrés. Cette décision sera prise 4 la majorité des voix des copropriétaires dont les lots
composent le bitiment sinistré.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié¢ deg lots de I''mmeuble, la remise
en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

Article 132

S'il est décidé de procéder & la reconstruction de I'immeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement
des dépenses entrainées par les travaux.

Article 133
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Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte, pourra
néanmoins s’affranchir de Pobligation de participer 4 ces dépenses en cédant SOIt & un autre

copropriétaire, soit  un tiers, I'intégralité de ses droits dans la copropricte et dans I’indemnité
(assurance, mais a la charge pour Pacquéreur, subrogé purement et simplement dans jes

l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les trais de remise
«n état ou de reconstruction bénéficie de la garantie indiquée ci-dessus.

La valeur de reprise oy le produit de la vente des vieux materiauX ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés 4 supporter les frais de reconstruction,

Article 134

Si, a I'occasion de [a reconstruction ou de la remise en etat, il est envisagé d'apporter
des améliorations ou additions par rapport a I'état antérieur au sinistre, celles-cj devront faire
Fobjet d'une décision préalable de l'assemblée générale des copropriétaires statuant dans les
conditions indiquées 4 I'article 128 dy présent réglement.

Le cofit des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti selon les

regles énoncées ci-dessus.

——E ey

——

——

Article 135
St la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme suit:
a) En cas de destruction totale, l'immeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres

le produit de la cession seront réparties par le syndic entre toys les copropriétaires, au prorata
de leur quote-part de propriété des parties communes,

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans I'immeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre les parties. le
prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, I'un par le syndicat, l'autre par le
copropriétaire sinistré, Les €xperts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les

requéte de la partie la plus diligente.
Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et e surplus par tiers d'année en
année, avec intéréts au taux Iégal, payables en méme temps que chaque fraction de capital.
D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui
iuraient supporté la charge de [a reconstruction, si cette derniére avait été décidée.

TITREV
DISPOSITIONS DIVERSES

1- LITIGES

Article 136

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les
actions personnelles nées de I'application de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent
cntre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
élai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales
doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants
dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du syndic dans un délaj de deux mois a compter de la tenue de !I'Assemblée
Giénérale.
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En cas de modification, par l'assemblée générale, des bases de répartition deg Charges
dans les cas oy cette faculté huj est Tfeconnue, le tribunal de grande instance, sajs par un
copropriétaire dang le délai précité d'une contestation relative 3 cette modification, pourra. si
Paction est reconnye fondée, procéder 3 [g nouvelle répartition. | ep est de méme en ce qui

toncerne les répartitions votees en application de I'article 30 de 15 loi du 10 juillet 1965. ¥

2 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 137
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L'assemblée generale ne peut, 3 quelque  majorité QUE ce soit, imposer & yp
COpropriétaire une modification 3 Ja destination de ses parties privatives oy aux modalités de
icur_jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de COPropriéte.

3 - ARTICLE L 1311-1 du Code de Ia Santé Publique

Article 139 .

Pour satisfaire aux dispositions de Ia réglementation relative 3 Yamiante, [a Sociée
SOCOTEC, Agence de Nogent sur Marme, 6 Place Pierre Sémard, 2 expertise 'immeuble et g
conclu 4 l'absence de flocage, calorifugeage ou faux plafonds susceptibles de contenir de
I'amiante. ' !
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Pour satisfaire aux dispositions de l'article L 111-6-1 du Code de la Construction et de 3
I'Habitation, Ie propriétaire déclare -

- que I'immeuble n'est pas frappé d'une Interdiction d'habiter oud _
n'est pas déclaré insalubre o

- que l'immeuble ne comporte pas pour le quart ay moins de sa superficie totale de

logement loués oy occupés classés dang Ia catégorie I'V visée par la Loi numéro 48-1360 du 1* -/ 'J
Septembre 1948 Ll
- que la division effectuée par le present réglement de COpropriété n'a pas pour effet )




90

S—Articles L 32.5etR 32.8 3 R32.12 du Code de la Santé Publique

COSYNERGIE France S.A., 34 rue des Champs Elysées 4 PARIS (75008) a établj en date
du 24 janvier 2001 des diagnostics techniques dans es parties communes et dans les parties
privatives. Les diagnostics établi dans les parties communes ont révélé un risque
("accessibilité ay plomb. Les copies des diagnostics réalisés dans les parties communes
dlemeurent ci-annexées aux présentes aprés mention, Les diagnostic qui ont été établis dans les
parties privatives seront Temis aux acquéreurs lors des ventes,

6 — Article 81-17 de Ia loi du 13 décembre 2000

Dans les cing ans de Ia promulgation de la loi n°2000-1208 dy 13 décembre 2000
relative 4 la solidarité et au renouvellement urbain, I’ Assemblée Générale devra décider ala
majorité prévue 4 I'article 24 les adaptations du reglement de copropriété rendues nécessaires
par - les modifications Iégisiatives depuis leur ¢tablissement, La publication de ses
modifications sera effectuce au droit fixe.

7 - PUBLICITE FON CIERE

Article 141

Le présent réglement de copropriété sera publié an bureay des hypothéques compétent
contormément 4 la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée parla loi du 31 décembre 1985 et
aux dispositions légales relatives a la publicité foncidre.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la suite an
présent réglement.

les justifications qu'il pourrait réclamer et signer les actes complémentaires oy rectificatifs
qu'il serait éventuellement ytile d'établir sont consentis a tout clerc de I'office notarial
dénommé en téte des présentes.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin Sera.

8- ELECTION DE DOMICILE

Article 142

copropriétaires, 3 défaut de notification faite par lui au syndic de son domicile réel ou dune
autre €lection de domicile dans le ressort dy Tribunal de Grande Instance de PARIS,

FRAIS

Article 143

Les frais des présentes Seront supportés par AUTEUIL INVESTISSEMENT, mais
Seront remboursés par tous les acquéreurs au prorata deg tantiemes généraux le jour de Ia
signature de Iacte authentique de vente, le montant de ces frais s’élevant 4 30.386,98 EUROS
s0it une contre-valeur de 199.325,53 Francs.

DONT ACTE.

|
|
E.
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Etabli sur QUATRE VINGT ONZE pages.

Fait et passé en l'étude du notaire soussigné,

La lecture du présent acte a été donnée au requérant et ja signatures de celuj-cj
sur ledit acte a été recueillies par le notaire soussigné.

Et le notaire a signé le méme jour.

Les pages du présent acte, ont é€té réunies par un procédé empéchant toute
substitution et addition et, en conséquence, ne seront pas paraphées, en application des
dispositions de l'article 9, dernier alinéa du décret n° 71-941 du 26 Novembre 1971




